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Norma derogada por Acuerdo del Congreso de los Diputados
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A-2026-20526

Real Decreto-ley 26/2026. 9 de septiembre 2026
I

E1l articulo 47 de la Constitucidn Espafiola consagra el
derecho de toda 1la ciudadania al acceso, disfrute vy
permanencia de una vivienda digna y adecuada. Asimismo,
mandata a los poderes publicos a promover las condiciones vy
normas pertinentes para hacer efectivo ese derecho y combatir
la especulacidén, en conexidn con el articulo 9.2 de la norma
fundamental. De este modo, se subraya la funcién social de
la vivienda frente a otras consideraciones, puesto que es la
condicibén previa para el goce de otros derechos fundamentales
como la integridad fisica y moral, la proteccidédn de la salud
y el derecho a un medio ambiente adecuado, asi como la
libertad de empresa y el derecho de propiedad.

Aunque el acceso a la vivienda constituye un derecho, no
puede obviarse su dimensidén econdmica, que condiciona de
forma decisiva su ejercicio efectivo. A diferencia de otros
aspectos econémicos, la vivienda se ve afectada por unas
condiciones de mercado imperfectas gque requieren de una
regulacién desde la politica publica para garantizar el
cumplimiento del derecho. En otras palabras, la ley de la
oferta y la demanda no garantiza por si misma las condiciones
minimas y necesarias de un derecho efectivo de acceso a la
vivienda en los términos que recoge la Carta Magna en su
articulo 47.

Durante las Ultimas décadas, Espafia ha sufrido diferentes
crisis en materia de acceso a la vivienda que han afectado
a distintas generaciones. Si bien todas ellas han sido de
diferente naturaleza y origen, coinciden, sin embargo, en su
efecto: la restriccién del derecho a 1la wvivienda en
condiciones dignas y adecuadas para amplios sectores de la
poblacidén vy, en particular, para las clases medias vy
trabajadoras.

La crisis actual es poliédrica y multicausal, pero no se
entiende sin retrotraerse a la anterior crisis inmobiliaria,
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la del afio 2011. Y gue cumple con todas las caracteristicas
para ser catalogada como una emergencia habitacional.
Tampoco se puede obviar su claro impacto en la sociedad,
siendo el problema de la vivienda una de las principales
preocupaciones ciudadanas, tal y como recogen los estudios
del Centro de 1Investigaciones Socioldégicas. Tampoco su
impacto econdmico, con potenciales efectos adversos sobre el
bienestar, la movilidad laboral vy la evolucidén, por
consiguiente, de la economia en el medio y largo plazo.

Esta situacién implica una clara demanda social a favor de
la regulacidén para garantizar el derecho y que tiene como
elemento de inflexidén el triste y dramatico y desahucio de
Mari Carmen Abascal.

Mari Carmen Abascal no es solo un numero. Es una mujer
vulnerable de 87 afios, victima de una legislacidédn machista
y retrégrada procedente de una dictadura y de la especulacidn
mas voraz, que le han impedido seguir viviendo en la misma
casa donde residid sus ultimos 70 afios, a pesar de no tener
una alternativa habitacional digna.

Esta mujer es el simbolo de un derecho roto por unas
administraciones competentes que no han dado cumplida
satisfaccién a la regulacidén vigente para garantizar su
derecho a la vivienda. Ni siquiera una solicitud expresa de
suspensidén del desahucio por parte de la Organizacidn de las
Naciones Unidas sirvid para su paralizacidédn. Sin duda, este
caso confirma por la via de los hechos que existen
deficiencias que permiten que situaciones asi se produzcan
y que es urgente subsanar legalmente.

El impulso que determina la aprobacién de esta norma para
hacer frente a la emergencia habitacional no es otro gue no
legitimar la desigualdad creciente que estd generando en la
sociedad el problema de acceso y permanencia en la vivienda
en condiciones dignas y a precios asequibles para la mayoria
ciudadana. La concentracién desmesurada del capital y del
poder determinando las reglas en las que tienen lugar las
transacciones y la influencia, en definitiva, en incrementos
de los precios estan totalmente vinculados al malestar que
recorren las democracias desde comienzos del siglo XXT.

La consolidacién de la wvivienda como el quinto pilar del
Estado del Bienestar es una de las prioridades politicas y
de gestidén del Gobierno de Espafia. El Ejecutivo no solo ha
multiplicado los recursos destinados a las politicas
publicas de vivienda, sino gque ha asumido por primera vez un
rol protagonista en las competencias en materia de vivienda
gracias a la aprobacidén de la Ley 12/2023, de 24 de mayo,
por el derecho a la vivienda. Una ley que ha dotado de
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capacidad de actuaciodn del estado % cuyo encaje
constitucional ha sido refrendado en 1los ocho recursos
resueltos por el Tribunal Constitucional.

Un problema multifactorial y global como el de acceso a la
vivienda, no se puede resolver con una sola medida ni con el
impulso de una sola administracidén, sobre todo teniendo en
cuenta que existen distintas competencias en las que destaca
la gque corresponde a las comunidades autdédnomas.

El Gobierno y la gran mayoria de expertos econdmicos,
académicos, sociales y politicos comparten el diagndstico
para solucionar, no solo esta crisis de vivienda, sino
limitar la capacidad de que en el futuro pueda repetirse una
nueva crisis de acceso a la vivienda. Ese diagnbéstico pasa
por entender la vivienda como una infraestructura publica,
como lo son las carreteras, como lo son los institutos y los
colegios a la educacidén; o como lo son los hospitales vy
centros de salud a la sanidad.

Actuar en la regulacidén para proteger la funcidédn social e
intervenir en la oferta mediante la creacidén de un parque
publico de vivienda protegido con carédcter permanente e
indefinido con capacidad suficiente para garantizar el
derecho.

Este objetivo se enfrenta a dos grandes retos: la necesidad
de movilizar recursos publicos cuantiosos y sostenidos en el
tiempo, y los plazos que exige la promocidn de vivienda, que
impiden obtener los resultados ambicionados en el corto
plazo.

Consciente de esa complejidad, el Ministerio de Vivienda vy
Agenda Urbana ha apostado por una politica integral que ha
cambiado el paradigma de las politicas publicas de vivienda
en Espafia. Lo ha hecho con medidas estructurales como la
creacidén y puesta en funcionamiento de CASA 47, la Entidad
Estatal de Vivienda, o la aprobacién del Plan Estatal de
Vivienda 2026-2030, que por primera vez blinda la vivienda
publica, vy con medidas de efecto inmediato como 1la
persecucidén de los pisos turisticos ilegales o la congelaciodn
de los alquileres en las zonas tensionadas.

Este cambio de paradigma no solo afecta a aquellas
disposiciones con caracter estatal, sino que tiene un claro
influjo en competencias de caracter autondémico y municipal.
Sin necesidad de entrar en pormenores, sirva mencionar que,
al inicio de la presente legislatura, menos de un tercio de
las autonomias protegian con caracter indefinido la vivienda
de promocidn publica y finalizaréd, a priori, con una mayoria
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de dos tercios de ellas con esta proteccidn aprobada y en
vigor.

Como consecuencia de la anterior crisis, en Espafla se ha
generado un déficit de oferta de vivienda, especialmente a
precio asequible, en areas metropolitanas y grandes ciudades
de nuestro pais debido a la paralizacidén del sector de la
construccién, la concentracidén de una mayor demanda de
vivienda en esos puntos geograficos y el crecimiento
demogréfico intrinseco a un pais «con un crecimiento
econdémico, tanto actual como proyectado, tan positivo como
es el caso de Espaifa.

Este déficit de oferta y concentracidén de la demanda se
agudiza debido a la ausencia de un parque publico de vivienda
que se disponga a la ciudadania a precios asequibles. Esta
situacidén no es consecuencia de una falta de compromiso
presupuestario por parte de las instituciones publicas. Solo
en democracia, en Espafia se han construido mas de dos
millones de viviendas protegidas con cargo al esfuerzo del
presupuesto publico, bien sea de forma directa mediante la
concesién de subvenciones o enajenacidén de suelos por un
coste mucho menor al real de mercado, o de forma indirecta
mediante bonificaciones fiscales

En la actualidad, debido a los procesos de descalificacidn
y pérdida de esa proteccidn, las administraciones publicas
son propietarias de poco més de 300.000 de esas viviendas.
Y, en el caso de algunas administraciones autondmicas o
municipales, debido a la continuacién de vigencia de estos
regimenes, apenas seran propietarias de alguna de ellas o de
algin suelo en las probéximas décadas.

A esta carestia de vivienda asequible y propiedad de las
administraciones se unen diferentes cambios en los usos y
relaciones sociales qgque han provocado alteraciones en las
interacciones sociales y econdémicas. Estos cambios sociales
han conllevado, por distintas circunstancias, a su vez,
cambios del uso que realizan las personas de las viviendas.

Desde la crisis inmobiliaria de 2011, el pais ha absorbido
el excedente de produccién de viviendas que se produjo en la
primera década de los 2000. En los ultimos quince afios, en
Espafia se han creado mads hogares que el nUmero de viviendas
producidas, como consecuencia de la paralizacidén total del
sector tras la anterior crisis. Asi, entre los afios 2011 y
2020, el diferencial porcentual acumulado entre construccidn
de viviendas y creacidén de hogares fue de -1,2%. Entre 2021
y 2025 ese diferencial fue de -3,9%. De esta forma, en Espafia
se precisa hoy de la produccién de 750.000 viviendas para
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atender a la creacidén de hogares de los uGltimos quince afos,
segun el Banco de Espafia.

Nunca tantas viviendas del parque edificado en Espafia se han
destinado al uso residencial. Basta sefialar que el Banco de
Espafia ha apuntado que, entre los afios 2021-2025, 1,2
millones de viviendas gque anteriormente tenian uso no
residencial o se encontraban desocupadas han pasado a tener
un uso residencial por parte de la ciudadania.

Tampoco nunca tantos hogares habian residido de alquiler en
Espafia como actualmente. Solo en los ultimos quince afios, el
porcentaje de hogares que residen bajo esta modalidad se ha
incrementado en mads de 4,5 puntos. Y la creacidédn de oferta
e incremento del parque de viviendas en alquiler residencial
han tenido un ritmo de crecimiento sostenido de 95.000
unidades anuales en el periodo 2021-2025, tal y como recoge
el regulador en su Ultimo Informe Anual.

En resumen, la capacidad de uso residencial del pargque de
vivienda en Espafia se encuentra en maximos histédricos.

Segtn el INE, el Indice de Precios de la Vivienda ha pasado
del 53,7 a comienzo de 2015 al 107,5 en el primer trimestre
de 2026. Al acudir a datos oficiales de compraventas
registradas de vivienda del Consejo General del Notariado,
se observa que entre los afios 2014-2024 el indice Case-
Shiller -que permite medir la evolucidén de precios de la
vivienda en tiempo real a partir de las observaciones de
ventas repetidas del mismo inmueble-, los precios en la
ciudad de Valéncia se han incrementado en la citada década
a una media anual cercana al 8%; en Malaga, superior al 7,5%;
en Madrid, el 6%, en Barcelona, el 4,5%; en Zaragoza, el 4%;
y en Sevilla, el 3,75%.

Este incremento sostenido del precio real de la vivienda
bajo este indice ha tenido lugar también a escala nacional,
pero con una intensidad especialmente acusada entre 2022 y
2024 . Mientras que en 2022 este incremento fue negativo, en
el afio 2023 ascendidé hasta el 4%. Y, solo un afio mas tarde,
este se multiplicd hasta alcanzar una tasa de variacién anual
cercana al 10%. Es decir, en apenas de dos afios los precios
pasaron de crecer negativamente a incrementarse con tasas
anuales del 10%, bajo la metodologia de este indice.

En sintesis, aunque no se han alcanzado niveles equivalentes
a los de la anterior crisis, ni las causas que han llevado
a la actual son minimamente comparables, si obliga a 1los
poderes publicos a continuar tomando medidas excepcionales
para hacer frente a la emergencia habitacional existente.
Porque, como se ha seflalado, aunque las causas y factores
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son diferentes, las consecuencias siempre coinciden en
limitaciones evidentes en el derecho de acceso, permanencia
y disfrute de una vivienda digna de la ciudadania.

Como se ha mencionado al inicio, los poderes publicos, como
cuspide del poder elegido por los representantes de 1la
soberania, han de promover las condiciones necesarias vy
eliminar los obstédculos que impidan o dificulten 1la
participacidén de toda la ciudadania en la wvida politica,
econdémica, cultural y social.

Y esta justificacién y necesidad de adopcidén de medidas para
hacer frente a la emergencia habitacional y garantizar el
derecho de acceso encuentra encaje en la propia configuracidn
del Estado constitucional espafiol. Un Estado social vy
democratico de derecho en un mismo escaldn Jjerarquico y sin
una primacia del primero sobre el segundo y viceversa.

La situacidén de Espafia no es uUnica ni exclusiva. El problema
de acceso a la vivienda es una situacidén que sufren con
caracter generalizado las economias de los paises
desarrollados. Solo a escala europea, los 27 paises que
actualmente componen la Unidn vieron sus precios
incrementados en términos reales un 58, 97% entre el afio 2015
y el 2026. Esta evolucidén entre aquellos paises que conforman
la zona euro asciende a un incremento del 62,14%. Si bien es
cierto gque Espafia se encuentran por debajo de ambas cifras,
concretamente, en el 49,81%, la evolucidén del entorno, y mas
en una economia globalizada, no hacen del pais un entorno
ausente e impermeable a verse afectado por estos incrementos,
tal y como se ha expuesto anteriormente.

Por estas razones, la Comisidén Europea ha disefiado en 1la
actual Legislatura un paquete normativo que aborda una
respuesta integral supranacional frente a la creciente
crisis de asequibilidad y disponibilidad de vivienda. Los
documentos conocidos, reglamento y recomendacidén, articulan
una estrategia multinivel orientada a abordar de manera
simultidnea los factores de oferta y demanda en &reas bajo
estrés residencial. Mientras el reglamento define 1los
limites procedimentales y las salvaguardas regulatorias, la
Recomendacidén ofrece un catdlogo de buenas préacticas para
acelerar la oferta real de vivienda, con especial foco en la
vivienda asequible y social por debajo del precio de mercado.

Se trata de dos propuestas normativas en la direccidén de las
politicas que ha adoptado el Gobierno de Espafia y el
Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana en los ultimos afios.
Seguin la propuesta, la Comisidén Europea plantea que las
administraciones competentes tengan capacidad para activar
medidas excepcionales gque prioricen el uso como primera
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residencia de las viviendas y de los suelos disponibles en
las zonas tensionadas. Este asunto se trata de una prioridad
que ha defendido Espafia a través de su Gobierno para
preservar el caracter residencial de las viviendas frente a
la especulacién.

Ademds, la propuesta de la Comisidén establece que, en las
zonas bajo estrés residencial, las administraciones
competentes podran poner limites a los alquileres turisticos
si demuestran que estos han contribuido a encarecer el acceso
a la vivienda.

En su «Recomendacidén sobre vivienda asequible y accesible en
zonas bajo estrés residencial», la Comisidn Europea aboga
por adoptar planes de aceleracidén de vivienda en las zonas
tensionadas (para acelerar la oferta) y por impulsar la
edificacidén industrializada. En Espafia, la Ley de Vivienda
plantea la obligacién de aprobar planes especificos para
revertir la situacidn de estrés en los precios de la vivienda
en las =zonas tensionadas. Recientemente, el Gobierno ha
sometido a informacién publica un real decreto gque permita
dotar de financiacidn extra a las administraciones con zonas
de mercado residencial tensionado para que lleven a cabo esa
aceleracidén del incremento de la oferta disponible a precios
asequibles.

Esta situacidén econdmica y social justifican, por tanto, la
aprobacién de un real decreto-ley con caracter urgente que
adapte el ordenamiento juridico y el mandato al que estéan
sometidos 1los poderes publicos para hacer frente a la
realidad de la crisis de acceso a la vivienda que se afronta
en el afio 2026.

Esta funcidén de garantia basica del derecho a disfrutar de
una vivienda digna es la que ha de desempefiar el Estado en
ejercicio de sus competencias sobre las bases y coordinacidn
de la planificacidén general de la actividad econdmica. Si
bien la mayoria de las competencias en materia de vivienda
corresponden a las comunidades auténomas y a las entidades
locales, la doctrina constitucional es clara al afirmar que
existe un deber de cooperacidén reciproca entre el Estado y
las comunidades autdénomas que no precisa justificarse en
preceptos concretos, puesto que es inherente al modelo de
organizacidén territorial establecido por la Constituciébn.

La parte dispositiva del real decreto-ley contiene un total
de 20 articulos repartidos en un total de seis titulos que,
en suma, establecen las condiciones necesarias para
garantizar el derecho de acceso, permanente y disfrute de la
ciudadania a una vivienda digna, adecuada y en condiciones
de asequibilidad.
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La primera de las medidas que introduce este real decreto-
ley es la proteccidén del uso residencial de la vivienda
frente a la actividad especulativa.

La ciudadania que precisa de una vivienda ha de competir en
un mercado con diferentes perfiles de ahorro —desde familias
ahorradoras a fondos de inversidén especulativos destinados
Ginicamente a la obtencién de la maxima rentabilidad econdémica
de la vivienda—. Esta situacidn produce que para acceder a
esa competencia en condiciones de igualdad requiere de una
condicién econdémica muy favorable. Puesto que no es la
situacidén generalizada de la mayoria social en Espafia, la
consecuencia directa de esta situacidén es la imposibilidad
o desplazamiento del acceso a la vivienda en condiciones
dignas y de asequibilidad de estas personas.

El real decreto-ley recoge en su articulo 1 la prohibicidn
de la compra especulativa de vivienda por parte de toda
entidad con o sin personalidad juridica, gque incluya en su
objeto social la adquisicidédn de inmuebles, tendrd limitada
la adgquisicidén de una propiedad, a titulo gratuito o a titulo
oneroso por un precio inferior al setenta por ciento de su
valor de tasacioén de mercado. Para garantizar su
proporcionalidad, conforme a la doctrina del Tribunal
Constitucional, esta limitacién tendrad una vigencia temporal
hasta el 31 de diciembre de 2028.

Los desahucios de miles de familias fueron el simbolo méas
dramatico de las consecuencias de la crisis financiera de
2011 Segun los datos del Consejo General del Poder Judicial,
la media anual de lanzamientos derivados de ejecuciones
hipotecarias se ha reducido casi un 70 % en el periodo 2019-
2025 respecto al periodo 2013-2018. Algo similar sucede con
los lanzamientos derivados de la Ley de Arrendamientos
Urbanos: su peso sobre el total de contratos de alquiler en
vigor ha disminuido casi un 50 % entre ambos periodos, en un
contexto en el que el numero medio de contratos en vigor ha
aumentado en mas de 600.000.

Si bien es cierto que los desahucios han descendido de forma
significativa desde 2019 gracias a las medidas del Gobierno
de Espafia, tanto nuestra condicidén de Estado social vy
democrético de Derecho como los compromisos internacionales
asumidos por Espafia, en los términos establecidos por el
Comité de Derechos Econbdmicos, Sociales y Culturales de
Naciones Unidas, exigen una mayor proteccidn para que ningun
desahucio de una persona que carezca de alternativa
habitacional. Mas aun cuando las administraciones
competentes para proporcionadrsela hacen una evidente
dejacidén en sus funciones.
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El real decreto-ley, en materia de desahucios, establece dos
grupos de medidas, subdividiéndose a su vez el primero en
otros dos:

En primer lugar, se suspenderadn los procedimientos de
desahucio en 1los que la persona afectada carezca de
alternativa habitacional cuando la vivienda sea titularidad
de un fondo buitre. Esta suspensidén se mantendrd hasta el 31
de diciembre de 2030. No se prevén compensaciones y la
suspensidén tendrd cardcter indefinido mientras subsistan las
causas que la motivaron. Adicionalmente, se establece un
régimen que resultard de aplicacidén cuando no proceda la
enervacién extraordinaria que se indica después, y los
demandantes no se encuentren incluidos dentro del grupo
anterior de los fondos buitre. En este supuesto, se prevén
compensaciones cuando los demandantes sean personas fisicas
o juridicas que se dediquen al alquiler asequible.

En segundo lugar, se recoge una enervacidédn extraordinaria de
la accidén con caréacter estructural. La enervacidn es una
accién que puede ejercerse por el ingquilino cuando hay un
proceso de desahucio y se adeudan cantidades. A través de la
enervacién, el inquilino paga las cuantias adeudadas y se
pone fin al proceso Jjudicial, continuando la wvida del
contrato con normalidad.

Mediante esta nueva regulacidén, cuando no se ofrezca
alternativa habitacional por las comunidades autdénomas,
estaran obligadas a enervar la accidén en un plazo de dos
meses. Durante esos dos meses permanecerd el proceso
suspendido. En caso de enervarse, se pondrd fin al proceso
judicial. En caso de no enervarse la accidén en el plazo de
dos meses, se mantendrd la suspensidén hasta que la
Administracién competente cumpla con su obligacidén. De
acuerdo con las estadisticas, esta regulacidén resultard de
aplicacién a la inmensa mayoria de los casos de desahucio,
sirviendo para el resto la regulacidén de las suspensiones
antes indicadas.

La Administracidédn General del Estado compensard a las
comunidades autdénomas, i1incluidas la Comunidad Autdnoma del
Pais Vasco y el Comunidad Foral de Navarra, por el coste que
les supone el cumplimiento de esta obligacidn, excepto los
intereses de demora que en su caso puedan generarse por el
cumplimiento tardio de la comunidad autdédnoma.

Espafia no solo cumple asi con los pronunciamientos de la
ONU, sino gue establece una medida de justicia social, acorde
a los wvalores de 1la sociedad qgue conforma el pais vy
proporcionada juridicamente en la relacidn entre residentes
en la vivienda y propietarios.

17



Este titulo también introduce una modificacidédn profunda vy
ambiciosa de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos, con una regulacién muy especifica
para terminar con el fraude que el alquiler de temporada y
de habitaciones producen sobre el alquiler de vivienda
habitual.

El motivo principal es evitar que los alquileres de temporada
y de habitaciones se utilicen para eludir la aplicacidén de
la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda.
Muchos contratos de temporada encubren en realidad
necesidades de vivienda permanente, pero sin ofrecer al
inquilino la seguridad y los derechos que le corresponderian
legalmente.

En los ultimos afios, las nuevas realidades sociales han
propiciado nuevos métodos en el alquiler de viviendas. En
particular, este wuso del alquiler de temporada vy de
habitaciones sobre el alquiler residencial. Aungue no se
precisa en la actualidad de una base de datos sdélida que
permita cuantificar el peso de estos alquileres de corta
duracidén, el Banco de Espafia ya ha alertado de que estos
arrendamientos limitan la capacidad de incrementar la oferta
de vivienda para uso residencial.

Estos contratos no solamente son de una menor duracidn, sino
que 1implican la ausencia total de derechos, deberes vy
mecanismos de garantias. A todo ello, se afiade que, como
mecanismo para generar rentabilidades desmesuradas en el
arrendamiento, existe un nuUmero importante de viviendas
cuyos contratos se renuevan constantemente con fuertes
incrementos en los precios, gracias a la ausencia de
garantias en las actualizaciones anuales y de las duraciones
de los contratos.

Al desviar un numero creciente de inmuebles del mercado de
vivienda habitual al de temporada, se reduce dréasticamente
la oferta disponible para residentes permanentes como pueden
ser familias, trabajadores estables, estudiantes de larga
duracién, incrementando artificialmente los ©precios vy
dificultando el acceso a un hogar estable.

Es necesario responder ante este desafio en sintonia con el
reciente Plan Europeo de Vivienda, y también el reglamento
y la recomendacién elaborados por la Comisidédn Europea, que
establecen el apoyo con medidas legislativas y no
legislativas para aquellas zonas con presidén sobre la
vivienda, que limite los alquileres de temporada en zonas
con gran presién habitacional, con el objetivo de proteger
y promover la asequibilidad de las viviendas en esas &areas.
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Este real decreto-ley establece una definicidén de qué se
considera un alquiler de temporada 'y alquiler de
habitaciones, y otorga las a los inquilinos de unas garantias
y a los propietarios de unas obligaciones que, hasta ahora,
no se reconocian.

De esta forma, todo contrato de alquiler temporal o de
habitaciones que carezca de causa expresa dque motiva la
necesidad real y acreditada de una vivienda con caréacter
temporal por parte del arrendatario se convertira
automaticamente en un contrato habitual.

Se establece también el limite de que el sumatorio del precio
de alquiler de la vivienda por habitaciones no podra superar
el importe de la renta del contrato de arrendamiento unitario
de la vivienda completa. Ademas, se afiaden garantias para la
limitacién de su precio en zonas de mercado residencial
tensionado.

Para salvaguardar las competencias autondémicas en la
materia, las previsiones de este real decreto-ley en 1lo
relativo a alquileres de temporada o habitaciones no impedira
la aplicacién en ningun caso aquellas regulaciones gue hayan
dictado o dicten por las comunidades autdédnomas para su
aplicacidén en su respectivo territorio.

Asimismo, se regulan otras medidas importantes como la
prohibicién de atribuir a los ingquilinos de los gastos de
gestidén inmobiliaria para la formalizacidédn del contrato del
alquiler o los impuestos asociados a la vivienda. Igualmente,
se refuerzan las garantias de los ingquilinos cuando la
vivienda presente desperfectos que afecten a su
habitabilidad, asi como de las condiciones en las que se
entrega una vivienda a la finalizacidén del contrato.

Por otro lado, se amplia y fortalece el derecho de
adquisicién preferente de la vivienda arrendada por parte
del arrendatario.

Estas modificaciones normativas, proporcionardn mayor
seguridad a los 1inquilinos, evitando subidas de precios
descontroladas afio a afio y garantizando que, si la necesidad
de vivienda es permanente, el contrato se rija por la Ley
29/1994, de 24 de noviembre, y por las garantias gue en este
texto normativo se contemplan.

Tras el inicio del conflicto en Ucrania, la inflacidén llegd
a situarse en el 10,8% y la subyacente en el 7,6% en los
afios 2022 y 2023. Esta situacién hizo que el Gobierno
estableciese una limitacidn extraordinaria en la
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actualizacidén de las rentas de los contratos de alquiler y
una prérroga extraordinaria de los contratos.

Uno de los aspectos que caracterizan en la actualidad el
mercado del alquiler de vivienda en Espafia es la fuerte
sobreexposicién financiera de los hogares al pago del
alquiler. Segun los ultimos datos de Eurostat, el 26,8 % de
los hogares que residian en alquiler a precios de mercado en
2025 en nuestro pais destinaban al pago del alquiler més del
40 % de los ingresos. A pesar de haberse reducido de forma
significativa desde el 39,4 % del afio 2022, aun se encuentra
unos 8 puntos por encima de la media de la Unidn Europea, en
la que el 18,6% de los hogares en alquiler de mercado estan
sujetos a sobrecarga financiera.

A ello se suma el particular impacto de las dinamicas de
crecimiento de precios de la vivienda que, segun los Ultimos
datos del Instituto Nacional de Estadistica correspondientes
al cuarto trimestre de 2025, han alcanzado un incremento
interanual del 12,9 %, muy por encima de la variacidn
interanual del Indice de Precios de Consumo en ese mismo
periodo, situada en el 4,9 % en el indicador adelantado del
mes de septiembre de 2026.

En la actualidad, con el conflicto en Oriente Préximo, la
inflacidén encadena seis meses con un incremento interanual
superior al tres por ciento y, la situacidn internacional y
econdmicas, no arrojan visos de mejora en este sentido.

Para afrontar las consecuencias econdémicas y sociales de
estos incrementos inflacionarios como consecuencia de 1los
conflictos internacionales, el real decreto-ley establece
una prérroga extraordinaria de los contratos de alquiler de
vivienda y una limitacidédn extraordinaria de la actuacidn de
la renta de los contratos de algquiler hasta el 31 de
diciembre de 2027. Que funcionard Dbajo las siguientes
condiciones: no se procedera actualizacidédn alguna de la renta
cuando el precio del alquiler de la vivienda sea superior al
limite médximo del indice de precios de referencia y, cuando
dicho precio no sea superior, podrd ser de hasta a un dos
por ciento, en defecto de ©pacto entre arrendador vy
arrendatario.

Por ultimo, se modifica la Ley por el Derecho a la vivienda
para introducir la obligatoriedad de certificar en el
registro de la propiedad la condicidén de gran tenedor de
vivienda, segun los requisitos marcados por la propia ley o
la legislacién autondmica que la supla.

Y, por otro lado, se establece que los contratos de
arrendamiento en zonas de mercado residencial tensionado que
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se celebrasen antes de 2023 tendrédn las mismas garantias en
cuanto a sus prdérrogas que un contrato celebrado con
posterioridad a dicha entrada en vigor.

El titulo II establece un amplio paquete en materia fiscal
destinado a reorientar el uso de la vivienda hacia su funcidn
social y residencial. Estos instrumentos fiscales se
justifican en tanto en cuanto el parque publico de vivienda
adquiere la robustez suficiente para garantizar que el maximo
numero posible de viviendas disponibles en el parque de
vivienda disponible tenga un uso residencial y un precio
asequible.

El Gobierno ha impulsado desde el afio 2018 diferentes
modificaciones en materia tributaria para adecuar la
politica fiscal a la oferta de vivienda en el mercado a
precios asequibles. De esta forma, se han reorientado 1los
impuestos en materia de alquiler y de compra para asegurar
una fiscalidad més beneficiosa a todas aquellas practicas
que tengan como finalidad el uso residencial de las
viviendas.

La Ley de Vivienda introdujo una novedad: a diferencia de
las anteriores normas que modificaron el tratamiento a los
ingresos por arrendamiento de viviendas, por primera vez, se
incentivé el alquiler a precios asequibles con reducciones
que alcanzaban hasta el 90 por cierto de los rendimientos
del algquiler de vivienda habitual.

El Gobierno ha introducido nuevas reducciones en
continuacidén con esta senda fiscal orientada a la rebaja de
las rentas de los alquileres, el uso residencial de 1la
vivienda y la estabilidad de los contratos con este real
decreto-ley.

Este nuevo sistema establece cuatro supuestos para recoger
dichas reducciones: cuando el mismo arrendador formalice un
nuevo contrato de arrendamiento de la vivienda; cuando la
vivienda se alquile por primera vez; cuando la vivienda se
alquilarse a una administracidén plblica o entidad sin fines
lucrativos para que esta el alquiler a precios asequibles o
sociales; y cuando la vivienda se hubiese rehabilitado en
los dos afios anteriores.

Los jovenes, las familias con rentas medias y bajas y los
hogares monoparentales dedican una parte creciente de sus
ingresos al alquiler, en muchos casos por encima del umbral
de sobreesfuerzo. Asi, se introduce una deduccidén de hasta
el 10 por ciento de las cantidades satisfechas por alquiler
de vivienda habitual, con limites en la renta de las personas
beneficiarias.
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Aunque si bien el numero de hogares en sobrecargar financiera
se ha reducido significativamente en la presente
legislatura, tal y como se ha expuesto anteriormente, la
introduccidén de wuna deduccidén aliviard directamente ese
esfuerzo y aumentaréd su renta disponible. Ademas, se pretende
que esta deduccidédn sea un instrumento que reducir la edad de
emancipacidén de las personas jdvenes, lo que tiene efectos
positivos sobre 1la natalidad, la movilidad laboral y la
autonomia personal.

Un achaque acusado que sufre el parque residencial espafiol
es el de su antigliedad, que hace cada vez mas necesario el
llevar a cabo actuaciones en materia de rehabilitacién con
el fin de asegurar la disponibilidad de oferta de las
viviendas que se encuentran construidas.

El Gobierno ha dispuesto numerosos instrumentos destinados
a 1incentivar su renovacidén mediante distintas ayudas
publicas. Estas ayudas no han sido objeto de tributacidn,
para asi incentivar la peticidn de estas y la ejecucidn de
estas actuaciones.

Del mismo modo, se ampliaron esos estimulos fiscales
permitiendo una desgravacidén importante del coste a asumir
por parte de las personas fisicas propietarias de 1los
inmuebles a rehabilitar. Con un resultado de casi 300.000
actuaciones de rehabilitacién beneficiadas entre los afios
2021 y 2025 y un ahorro para las familias de 853,9 millones
de euros.

Ademas, el Gobierno ha incluido las ayudas de rehabilitacidn
del Plan Estatal de Vivienda 2026-2030 exentas de
tributacién. También se incluyen en los supuestos para
establecer de reduccién del IVA al 10 por ciento aquellas
rehabilitaciones de wvivienda en las que se 1lleven a cabo
estas actuaciones con destino final de ser destinadas al
arrendamiento habitual, en coherencia con las lineas de ayuda
de este Plan Estatal y para incrementar la oferta disponible.

Igualmente, con el fin de evitar un incremento del numero de
viviendas vacias, se establece que tendrd la consideracién
de vivienda habitual, a efectos de la exencidn prevista en
el IRPF para la ganancia patrimonial derivada de su
transmisién, la vivienda en la que residian las personas
mayores de 65 afios que, por encontrarse en situacidn de
dependencia severa o de gran dependencia, deban trasladarse
a una residencia o vivienda de un familiar.

En el caso de las viviendas de uso turistico, hasta 1la

actualidad, carecen de un régimen fiscal especifico y acorde
a su inapelable impacto sobre el uso residencial de 1la
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vivienda. El Gltimo Informe Anual del Banco de Espafia refleja
que este tipo de viviendas suponen un 10% del mercado del
alguiler en toda Espafia. Aunque los dos casos mas dramdticos
son los de Sevilla y Malaga donde casi una de cada dos
viviendas del total de algquiladas en sus centros histéricos,
es de uso turistico. También es importante destacar que
existen al menos seis municipios en las Islas Canarias con
més plazas turisticas que habitantes residiendo en el propio
municipio.

La entrada en vigor de la reforma de la Ley de Propiedad
Horizontal que empodera a los vecinos para hacer frente a
los pisos turisticos y el registro Unico de algquileres de
corta duracidén han certificado que su regulacidén ayuda a
reducir su presencia en el mercado.

Ahora, se introduce un régimen fiscal especifico para este
tipo de viviendas: por un lado, la obligacién de tributacidn
del Impuesto sobre el Valor Afiadido por un valor del 10 por
ciento, de forma que tributen como el negocio que suponen;
y, por otro lado, se habilita a los ayuntamientos y entidades
locales a que puedan penalizar en el Impuesto sobre Bienes
Inmuebles el uso de la vivienda distinto al residencial o
las viviendas vacias.

Ademés, con el objetivo de movilizar vivienda de uso no
residencial al residencial, se establece un recargo en el
Impuesto sobre Bienes Inmuebles que aplicard a aquellas
viviendas consideradas como vacias.

A mayores, se modifica el régimen fiscal de las SOCIMI en su
actividad —residencial mediante un tipo de gravamen
incrementado sobre los beneficios no distribuidos
procedentes del arrendamiento de viviendas. Con ello, se
incentiva que estas sociedades orienten su inversidén hacia
el algquiler a precio asequible, lo que contribuird a ampliar
a corto plazo la oferta de este tipo de vivienda asequible
para facilitar el acceso a un mayor numero de personas.

Entre los instrumentos que recoge este real decreto-ley,
destaca la exencidén en el impuesto por ganancia patrimonial
en la venta de una vivienda cuando el comprador sea una
administracién publica o entidad dependiente que fije una
proteccidén permanente e 1indefinida del inmueble. Aunque
tiene distintas caracteristicas en funcidén del valor de la
vivienda, esta exencidn opera como un aliciente para la
incorporacién rapida de viviendas al parque publico que
tengan una condicidén de proteccidn permanente e indefinida.
De esta forma, la vivienda privada en compraventa tendrd un
atractivo evidente para convertirse en una vivienda publica
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y responder a partir de entonces al interés general de la
ciudadania.

Asimismo, con el objetivo de incrementar con mayor agilidad
el parque puUblico de vivienda, se establece la aplicacidn
del IVA superreducido a la vivienda de proteccidén oficial
cuando esta tenga una proteccidn permanente e indefinida.

En tercer lugar, el bloque relativo a las medidas para el
incremento del parque publico de vivienda y la promocidén de
viviendas a precios asequibles engloba los titulos IITI y IV.
El titulo III se centra en la capacidad estatal de poner a
disposicién de la ciudadania vivienda de caréacter publico a
precios asequibles, de forma supletoria a la competencia que
corresponde a las autonomias.

La Administracién General del Estado ha promovido los cambios
legales y administrativos necesarios para proveer vivienda
a precios asequibles a través de CASA 47, Entidad Estatal de
Vivienda. En lo sustancial, se ha transferido a esta Entidad
la propiedad de todas las viviendas estatales para su
disposicién a la ciudadania, destacando de forma preeminente
el paquete de viviendas procedente de la SAREB.

Este alto numero de viviendas proceden del rescate a la banca
efectuado por el Estado en la anterior crisis, en detrimento
de miles de familias espafiolas que perdieron la propiedad de
sus hogares y fueron tristemente desahuciadas.

En defensa del interés general, el Ministerio de Vivienda y
Agenda Urbana, junto con otros ministerios competentes, ha
reorientado el destino de estos inmuebles para su puesta al
servicio del interés general.

Tomado vy ejecutado este instrumento, resta afiadir una
proteccidén patrimonial adicional de todos los inmuebles vy
suelos que han sido transferidos, o lo serédn, a CASA 47.
Como se menciondé en los parrafos anteriores, Espafia ha
despatrimonializado gran parte de su parque publico de
vivienda, construido con grandes inversiones de los

distintos presupuestos publicos de las distintas
administraciones. Esta ausencia de pargque puUblico de
vivienda supone una desventaja evidente de las

administraciones publicas para hacer frente a la crisis de
acceso a la vivienda que enfrenta el pais.

Por ello, el real decreto-ley fija la proteccidn permanente
de todos estos inmuebles estatales de forma indefinida, en
una medida adicional para blindar su cardcter publico ante
cualquier tentativa de privatizacidén en un futuro.
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La proteccidén permanente de la vivienda propiedad de las
administraciones publicas responde, indudablemente, a 1los
criterios de eficiencia y de economia en la ejecucidén de los
recursos publicos, fijado en el articulo 31 de 1la
Constitucidébn espafola.

Este deber de las administraciones publicas no se puede
entender con una continua despatrimonializacidén de las
viviendas y suelos de su propiedad para pasar a tener usos
gque no necesariamente responden a la funcidén social de 1la
vivienda, sino més bien a fines especulativos. Una situacién
que ya ha ocurrido en determinadas ciudades, donde viviendas
construidas con grandes cantidades de recursos publicos
fueron privatizadas a precios muy inferiores a los de su
valor real y ahora estan suponiendo la injusta expulsidn de
centenares de vecinos y vecinas para destinar esas mismas
viviendas a un uso no residencial.

Lo mismo ocurre con los solares de uso residencial, cuya
enajenacidén en favor de manos privadas no solo supone la
eliminacidén con caracter definitivo de cualquier oportunidad
por parte de la administracidén de edificar en ellos en favor
del interés general. Sino que también supone una intervencidn
publica en el mercado alejada de cualquier funcidén social
que se pretenda otorgar a la vivienda.

Todas estas dinadmicas, y sus consecuencias, entienden de 1la
necesidad de establecer una proteccidédn con rango de ley de
todo el patrimonio publico propiedad de los inmuebles de la
administracién estatal para impedir su enajenacidn con
caracter indefinido.

El mismo titulo III también regula de forma definitiva el
Ultimo traspaso de inmuebles de titularidad publica estatal
a CASA 47. En este caso, se trata de los inmuebles propiedad
de la Seguridad Social que requieren de una disposicidén con
rango de ley para efectuar su traspaso en favor de la Entidad
Estatal de Vivienda.

Dentro de este bloque de incremento del parque puUblico de
vivienda y la promocién de viviendas a precios asequibles,
se encuentra también titulo IV, con una bateria de medidas
para el fomento de la promocidén de viviendas de nueva
construccidn a precios asequibles.

Se dota de definicién Juridica al concepto de vivienda
asequible que, si bien es cierto, se entiende recogido en
dos definiciones en la Ley 12/2023 por el Derecho a la
Vivienda, el concepto ha sido conscientemente distorsionado
en el momento en el que viviendas de proteccién oficial se
han ofertado a precios superiores a los del mercado habitual
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en determinadas zonas por parte de administraciones
autondémicas y municipales. Al que ademéds han incluido gastos
asociados a los anejos como elemento para incrementar el
precio del algquiler respecto de la vivienda.

El precio de venta o de alquiler de una vivienda asequible,
tal y como entiende la presente norma, no podrd superar el
treinta por ciento de la renta mediana de la unidad de
convivencia habitual del municipio donde se ubique el
inmueble. Tampoco, en el caso de las viviendas de alquiler,
podrd incluir 1los gastos asociados a los anejos para
incrementar el original de la vivienda, cuando se trate de
vivienda asequible.

Asimismo, se regula la creacién de un programa de
financiacidén de proyectos de vivienda con un impacto social
positivo. De forma que se articule un instrumento con la
capacidad de financiar proyectos que atraigan la inversidn
de caréacter privado a proyectos innovadores en materia de
vivienda, siempre que estos generen un impacto social
positivo.

Igualmente, ha de tenerse en cuenta la evidente necesidad y
oportunidad de realizar cambios en el ordenamiento para
impulsar la produccién de wvivienda con técnicas de

industrializacién en la construccidén. La construccidn
industrializada permite incrementar el ritmo de crecimiento
de la oferta de vivienda. Ademds, ©por sus propias

particularidades, las viviendas ©producidas con estas
técnicas dotan a los inmuebles de una mayor calidad a unos
costes de fabricacidédn més asequibles.

El primero de ellos, es una modificacién de la Ley sobre
Hipoteca Mobiliaria para remover los obstédculos en el acceso
al crédito para la produccidn de componentes
industrializados que posteriormente sean transportados,
montados y ensamblados en obra.

Adicional a esta medida, la puesta en funcionamiento de una
fabrica de elementos industrializados para la construcciédn
requiere de una inversidén inicial que limita claramente las
oportunidades e iniciativas empresariales.

Para ello, el Estado crea un sistema de avales para dar
garantias de cara al acceso a la financiacién privada para
que pymes de fabricantes y promotores utilicen estos sistemas
de industrializacidén en la construccidn.

Es imprescindible sefialar que Espafia carece de un musculo

suficiente de empresas que produzcan vivienda en estos
términos que, no solo serian positivos para corregir el
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déficit de wvivienda existente, sino que también esta
suponiendo generar una desventaja competitiva del sector
espafiol y, por ende, de la economia de nuestro pais, frente
a la de otros paises de nuestro entorno.

Se crea el mecanismo de financiacidén TU CASA por el que se
concederdn préstamos de hasta 50.000 euros a coste cero, con
un periodo de carencia hasta finalice el pago de la hipoteca
0 un maximo de 30 afios y del que se dispondran de un plazo
de 10 afios para su reintegro y con un tipo de interés del
0%. Un acuerdo del Consejo de Ministros regulard sus
objetivos, beneficiarios y limites. Las viviendas adquiridas
quedardn sujetas permanentemente a un precio méximo de
transmisioén.

Se establece igualmente que, en un plazo maximo de seis
meses, el Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana regularé
reglamentariamente la definicién y  procedimiento de
certificacién o reconocimiento de la figura de 1los
proveedores sociales de vivienda asequible. Esta definiciédn
incluird a las cooperativas, con el referente de las Housing
Associations, a los efectos de viabilizar vy fomentar
regulatoria y fiscalmente su actividad.

El presente real decreto-ley se adopta en un contexto de
transformacién acelerada del entorno econdémico y geopolitico
de la Unidén Europea, gue ha situado el refuerzo de 1la
competitividad y de la autonomia estratégica abierta en el
centro de la agenda europea. Los informes «Mucho mas que un
mercado», presentado por Enrico Letta en abril de 2024, vy
«E1 futuro de la competitividad europea», presentado por
Mario Draghi en septiembre de 2024, coinciden en sefilalar que
Europa afronta un déficit estructural de inversidn que sus
mecanismos de intermediacidén financiera no estan en
condiciones de cubrir. El informe Draghi lo cuantifica entre
750.000 y 800.000 millones de euros anuales hasta 2030,
magnitud que exige movilizar a gran escala el ahorro privado
europeo, mientras que el informe Letta propone transformar
la Unién de los Mercados de Capitales en una auténtica Uniédn
de Ahorros e Inversiones al servicio de las prioridades
estratégicas europeas.

Este déficit contrasta con la abundancia de ahorro acumulado
por los hogares europeos, del que una parte muy
significativa, estimada en torno a 10 billones de euros,
permanece inmovilizada y no se beneficia de las oportunidades
de obtener una rentabilidad a través de la inversidén en el
mercado de capitales. Segun el Banco Central Europeo, podrian
reorientarse hacia inversiones en mercados de capitales un
volumen de 8 billones de euros, un flujo aproximado de
350.000 millones de euros anuales. El desarrollo decidido y
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urgente de los mercados de capitales europeos se configura,
por tanto, como un elemento esencial para corregir el
desequilibrio entre el ahorro disponible y las necesidades
de inversidén de la Unidbn, y asi contribuir a canalizar el
ahorro europeo hacia la economia europea.

El 19 de marzo de 2025 la Comisidén adoptd la Comunicacidn
relativa a la Unidén de Ahorros e Inversiones, que articula
un calendario de actuaciones para el bienio 2025-2026 y prevé
una revisidén intermedia en 2027 y que el Consejo Europeo
acogidé favorablemente en sus conclusiones de 20 de marzo de
2025. La estrategia descansa sobre la corresponsabilidad de
los Estados miembros, pues buena parte de las palancas més
eficaces para movilizar el ahorro minorista pertenecen al
ambito competencial nacional, de modo que su éxito depende
de que aquellos actien con rapidez en sus respectivos
ordenamientos.

Dos hitos posteriores han contribuido a convertir el objetivo
de avanzar hacia una mayor integracidén financiera en un
compromiso especifico para que Espafia fomente el desarrollo
de nuevos productos de ahorro e inversién. En primer lugar,
el 5 de junio de 2025 Espafia suscribid, junto con Francia,
Alemania, Luxemburgo, Paises Bajos, Portugal y Estonia, el
acuerdo de términos de la etiqueta «Finance Europe», Jque
establece criterios comunes para identificar productos de
ahorro e inversidén a largo plazo que destinen al menos el 70
% de sus activos al Espacio Econdémico Europeo. En segundo
lugar, el 30 de septiembre de 2025 la Comisibébn Europea adoptd
la Recomendacibén (UE) 2025/2029, que insta a los Estados
miembros a incorporar a sus ordenamientos cuentas de ahorro
e inversidén con un trato fiscal simplificado y wventajoso,
con vistas a una revisidén intermedia prevista para 2027.
Ambas iniciativas conforman asi un marco europeo coherente,
orientado a ampliar la participacién de los ahorradores
minoristas en los mercados de capitales y a canalizar su
ahorro hacia las prioridades estratégicas de la Unidn.

En conclusidén, este real decreto-ley es un amplio paquete de
medidas de cardcter estructural gque introducen numerosos
cambios en el ordenamiento Jjuridico para dar las garantias
necesarias al derecho constitucional de acceso a la vivienda
y preservar de esta manera su funcidén social. Se trata de
unas medidas que gozan de un amplio y mayoritario apoyo
social. Un apoyo que trasciende aquellos Aambitos més
estrechamente relacionados con la vivienda, bien se trate de
sindicatos, asociaciones empresariales u organizaciones
defensoras del derecho a la vivienda.

Si las administraciones publicas cierran cualquier
perspectiva de accidédn sobre la redistribucidén, la Jjusticia
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social y de modificacidén de un ordenamiento Jjuridico que,
aun siendo cumplido, supone un fracaso social e
institucional, como ha ocurrido con el caso de Maricarmen
Abascal, resulta del todo contradictorio e incoherente
afirmar que esas mismas administraciones estan cumpliendo
con los principios rectores de la politica social y econdmica
y las condiciones del articulo 9.2 de la norma fundamental
del Estado.

Las XIV y XV Legislaturas del actual periodo democréatico han
promovido un inapelable numero de avances en derechos
sociales y refuerzo del Estado del bienestar. En la presente
Legislatura, el acuerdo y apoyo social mayoritario a la parte
dispositiva de esta norma es incontestable.l

El real decreto-ley consta de una parte expositiva y de una
parte dispositiva estructurada en seis titulos, con veinte
articulos, dos disposiciones adicionales, dos disposiciones
transitorias, una disposicidn derogatoria y once
disposiciones finales. E1 titulo VI contiene la modificacidn
de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores
y de los Servicios de Inversidn, mediante la que se incorpora
a esta ley un nuevo titulo XI, dividido en dos capitulos,
junto con las restantes modificaciones necesarias para
regular la Cuenta de Ahorro e Inversidédn Financia Europa.

Titulo I. Medidas en materia de proteccidn de 1la
funcidén social de la vivienda y frente a la
especulacidn.

El articulo 1 establece wuna limitacidédn temporal de
determinadas adgquisiciones de vivienda, desde su entrada en
vigor hasta el 31 de diciembre de 2028. La medida afecta a
las entidades, con o sin personalidad juridica, gque tengan
en su objeto social la adgquisicién de inmuebles a titulo
oneroso por un precio inferior al 70% su valor de tasacidn
de mercado.

Quedan excluidos los entes y entidades del sector publico
cuya finalidad sea la promocidén y gestidn de vivienda social
y asequible. La 1limitacidédn tampoco se aplica a las
adquisiciones destinadas a vivienda habitual a precio
asequible o social durante un minimo de c¢inco afios, a
residencias de personas que precisen atencién
sociosanitaria, a residencias para colectivos wvulnerables
adquiridas por entidades del tercer sector ni a la proteccidn
de victimas de violencia de género. Se preservan las
transmisiones elevadas a escritura puUblica antes de 1la
entrada en vigor, aungque estén pendientes de inscripcidn,
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con las restricciones de modificacidén o ampliacidn previstas
en el articulo.

El articulo 2 establece un régimen temporal de suspensidn de
desahucios de personas vulnerables sin alternativa
habitacional. Hasta el 31 de diciembre de 2030, cuando la
demandante sea una de las entidades que desarrollan la
actividad descrita en su apartado 1, el tribunal suspendera
el proceso por auto, aunque exista sentencia, si todavia no
se ha practicado el lanzamiento, con independencia de que
haya existido wuna suspensidén previa. Por su parte, el
apartado 2 establece un régimen que resultard de aplicacidn
cuando no proceda la enervacién extraordinaria y los
demandantes no se encuentren incluidos dentro del apartado
1. En este supuesto, se prevén compensaciones cuando 1los
demandantes sean personas fisicas o juridicas que se dediquen
al alguiler asequible.

El articulo 3 modifica la Ley 29/1994, de 24 de noviembre,
de Arrendamientos Urbanos, para reforzar la proteccidn de
las personas arrendatarias, clarificar las modalidades de
arrendamiento y evitar la utilizacién de férmulas
contractuales que desvirtlen la finalidad residencial de 1la
vivienda.

El arrendamiento temporal requiere una causa real vy
acreditable de desplazamiento desde la vivienda habitual. Su
duracién debe superar treinta y un dias vy, como regla
general, no exceder de doce meses, aungue se admite que la
causa de temporalidad subsista posteriormente. La duracidn
superior a doce meses sin Jjustificacidén o la novacidén o
sucesidén de més de dos contratos consecutivos entre las
mismas partes y sobre la misma vivienda determinan su
consideracién como arrendamiento habitual desde el primero
de ellos.

La regulacién incorpora un limite vinculado al Indice de
Referencia de Arrendamientos de Vivienda —IRAV— para el
incremento porcentual anual de la renta de contratos
temporales sucesivos sobre una misma vivienda y mantiene
este indice como limite de la actualizacién anual de la
renta. Refuerza, ademas, las reglas sobre gastos
repercutibles, reparaciones, garantias adicionales %
constancia del estado de la vivienda al finalizar el
contrato. En las ventas conjuntas se preserva el derecho de
adquisicidén preferente de la persona arrendataria cuando la
vivienda sea juridicamente individualizable, con imputacién
del precio mediante criterios objetivos, y se 1impide la
renuncia a ese derecho.
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El articulo 3 incluye expresamente el arrendamiento parcial
de habitaciones o estancias en las modalidades de
arrendamiento de vivienda habitual y temporal, atendiendo a
la necesidad residencial que satisfagan. Asimismo, establece
que la suma de las rentas de los contratos parciales vigentes
simultdneamente sobre una misma vivienda no podréd exceder de
la renta del contrato de arrendamiento unitario de la
vivienda completa. En zonas de mercado residencial
tensionado, la renta del contrato unitario o, en su defecto,
la suma de las rentas de los contratos parciales debera
respetar las limitaciones previstas en los apartados 6, 7 y
8 del articulo 17 de la Ley de Arrendamientos Urbanos.

Quedan excluidas del ambito de aplicacidén de esta ley las
cesiones de habitaciones o estancias realizadas por
entidades del tercer sector de accidédn social, sin finalidad
lucrativa, en programas de acogida, inclusidén o alojamiento
de personas vulnerables y durante su duracidédn. La regulacidn
incorpora, ademds, una salvaguarda de las disposiciones
autondémicas sobre arrendamientos temporales y de
habitaciones dictadas en ejercicio de sus competencias.

La reforma se completa con mecanismos para asegurar el
cumplimiento de las obligaciones de 1las plataformas de
alquiler de corta duracidén en materia de informacidén e
intercambio de datos, en conexién con la Ventanilla Unica
Digital de Arrendamientos y el Reglamento (UE) 2024/1028,
asi como con las correspondientes previsiones de control y
régimen sancionador.

El articulo 4 modifica la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el
derecho a la wvivienda. En primer lugar, precisa la
acreditacién de la condicidén de gran tenedor mediante
certificacidén registral vy el coémputo de las unidades
susceptibles de uso residencial integradas en una misma
finca, aunque no exista divisién horizontal inscrita. Se
mantienen los umbrales de més de diez inmuebles urbanos
residenciales o més de 1.500 metros cuadrados de superficie
construida residencial, excluidos garajes y trasteros, y la
posibilidad de particularizacidén hasta cinco o méds inmuebles
en el ambito tensionado, mediante motivacidén autondmica.

En segundo lugar, modifica la disposicidn transitoria cuarta
de dicha ley para permitir que los contratos anteriores a su
entrada en vigor puedan acogerse a las prérrogas del articulo
10 de la Ley de Arrendamientos Urbanos en 1la redaccién
introducida por aquella. Sus actualizaciones quedan sujetas
al limite méximo de la disposicidén adicional undécima de la
Ley de Arrendamientos Urbanos. En los deméds aspectos
conservan el régimen vigente al celebrarse.
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El articulo 5 modifica el articulo 685.2 de la Ley 1/2000,
de 7 de enero, de FEnjuiciamiento Civil. La demanda de
ejecucién hipotecaria deberd indicar si el inmueble
constituye la vivienda habitual del deudor y si la ejecutante
tiene la condicidén de gran tenedora. Cuando se declare que
no concurre esta condicién, debera acompafiarse una
certificacién del Registro de la Propiedad con la relacidn
de viviendas a nombre de la parte actora.

Ademds, este articulo incluye la enervacidén extraordinaria
de la accidén con caracter estructural. Mediante esta nueva
regulacién, cuando no se ofrezca alternativa habitacional
por las comunidades auténomas, estaradn obligadas a enervar
la accidén en un plazo de dos meses. Durante esos dos meses
permanecerd el proceso suspendido. En caso de enervarse, se
pondra fin al proceso judicial. En caso de no enervarse la
accién en el plazo de dos meses, se mantendra la suspensidn
hasta que la Administracidén competente cumpla con su
obligacidn.

La Administracién General del Estado compensard a las
comunidades autdénomas, incluidas la Comunidad Autdnoma del
Pais Vasco y el Comunidad Foral de Navarra, por el coste que
les supone el cumplimiento de esta obligacidén, excepto los
intereses de demora que en su caso puedan generarse por el
cumplimiento tardio de la comunidad autdnoma.

Titulo II. Medidas fiscales y tributarias en materia de
vivienda.

El articulo 6 modifica la Ley 35/2006, de 28 de noviembre,
del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, mediante
medidas con tres momentos de efectos: desde el 1 de enero de

2026, desde la entrada en vigor del real decreto-ley y desde
el 1 de enero de 2027.

Con efectos desde el 1 de enero de 2026, se extiende a ese
ejercicio la regla de imputacidén de rentas inmobiliarias del
1,1 % para los inmuebles situados en municipios cuyos valores
catastrales revisados, modificados o determinados mediante
valoracidén colectiva general hayan entrado en vigor desde el
1 de enero de 2012.

Con efectos desde la entrada en vigor del real decreto-ley,
se reforma la reduccidén del rendimiento neto positivo por
arrendamiento de vivienda. Para nuevos contratos celebrados
por el mismo arrendador gque no sSea gran tenedor, una
reduccién de la renta superior al 5 % permite aplicar
porcentajes del 100 %, 95 %, 90 %, 85 % o 70 %, segun
concurran las condiciones previstas sobre continuidad del
arrendatario, renta inferior al indice de referencia,
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ubicacidén en zona tensionada y edad del arrendatario. E1
porcentaje del 100 % se prevé para la continuidad con el
mismo arrendatario una vez finalizados los plazos indicados
0 para otro arrendatario cuando, ademas, se cumpla el limite
de renta exigido.

Si la renta inicial no supera la Gltima renta del contrato
anterior, actualizada en su caso, la reduccidén es del 50 %.
Si aumenta, los porcentajes se gradiuan en el 40 %, 30 %, 25
%, 20 % o 15 %, en funcidén de que el incremento sea,

[®)

respectivamente, de hasta el 5 %, superior al 5 % y hasta el

10 %, superior al 10 % y hasta el 15 %, superior al 15 % y
hasta el 20 %, o superior al 20 %.

Para viviendas alquiladas por primera vez por contribuyentes
que no sean grandes tenedores se prevén reducciones del 100
%, 95 %, 90 %, 85 % o 50 %, en funcidén de la renta de
referencia, la localizacidén y la edad de los arrendatarios.
Se regulan, asimismo, reducciones del 70 % para los supuestos
de alquiler social o programas publicos descritos y del 60
% para viviendas rehabilitadas en los dos afios anteriores.
Durante la prérroga tacita del articulo 10.1 de la Ley de
Arrendamientos Urbanos se contempla una reduccién del 80 %
cuando el arrendador no sea gran tenedor y se respete el

limite de renta de referencia.

Se fijan reglas de mantenimiento de requisitos, aplicacién
del porcentaje mds elevado cuando concurran varios,
proporcionalidad en determinados casos con varios
arrendatarios y exclusién de rendimientos no declarados o
contratos que incumplan las limitaciones indicadas. E1
régimen transitorio distingue los contratos anteriores a la
Ley 12/2023, de 24 de mayo, los celebrados entre su entrada
en vigor y el 1 de diciembre de 2026 y la aplicacién de la
reduccibén por prérroga tacita en las condiciones previstas.

Se incorpora una deduccidn por alquiler de vivienda habitual
para contribuyentes con base imponible inferior a 33.007,20
euros. La deduccién es del 10 % de 1las cantidades
satisfechas, con una base médxima de 11.630 euros cuando la
base imponible no exceda de 23.007,20 euros; entre esa cifra
y 33.007,20 euros, la base maxima se reduce en el resultado
de multiplicar por 1,163 1la diferencia entre 1la base
imponible y 23.007,20 euros. Se ajusta la cuota liquida
estatal y el orden de aplicacidén de otras deducciones.

Durante al menos la mitad del periodo impositivo, ni el
contribuyente ni los miembros de su unidad familiar podréan
ser titulares, individual o conjuntamente, de la totalidad
del pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute
sobre otra vivienda situada a menos de cincuenta kildmetros
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de la arrendada, salvo resolucidn administrativa o judicial
qgque impida su uso como residencia.

Asimismo, se amplia la relacidn de ayudas publicas que no se
integran en la base imponible del impuesto, incorporando las
previstas en los programas de rehabilitacidédn y otras
actuaciones expresamente identificados en el precepto.

La exencidén por transmisién se aplica a 1las ganancias
patrimoniales obtenidas por la venta de viviendas a los entes
y entidades del sector puUblico dedicados a la promocidn vy
gestidén de vivienda social y asequible previstos en la norma,
desde la entrada en vigor del real decreto-ley hasta el 31
de diciembre de 2027, siempre que el wvalor total de
transmisién sea inferior a 800.000 euros y la vivienda haya
permanecido desocupada de forma continuada y sin causa
justificada durante los dos afios anteriores. La exencidn es
total hasta un valor de 200.000 euros y decreciente entre
esa cuantia y 800.000 euros. Se prevé su coordinacidn con la
reinversién en la Cuenta de Ahorro e Inversidén Financia
Europa Reinversidn del valor de transmisioén que
proporcionalmente corresponda a la ganancia no exenta, en el
plazo de seis meses, con las especialidades temporales que
se describen a continuacién y con un maximo total de
reinversidén de 800.000 euros. Se regulan la acreditacidn de
la desocupacién, la cotitularidad y la regularizacidén con
intereses cuando se incumplan las condiciones.

La reforma de los planes de ahorro a largo plazo incorpora
el Seguro Individual de Ahorro a Largo Plazo Financia Europa
(SIALPFE), con aportaciones de hasta 10.000 euros anuales,
frente al limite de 5.000 euros de los otros instrumentos
previstos. Se establece un conjunto de activos elegibles,
una inversién minima del 30 % en renta variable, reglas de
subsanacién, informacidén vy movilizacidn vy consecuencias
tributarias por incumplimiento. Se mantiene la exencidn de
los rendimientos positivos cuando no se disponga del capital
antes de finalizar el plazo de cinco afios desde la apertura
y se cumplan los restantes requisitos del plan. La garantia
minima del 85 % del capital se mantiene para el SIALP
ordinario y la Cuenta Individual de Ahorro a Largo Plazo,

pero no se exige para el SIALPFE.

Los activos del SIALPFE pueden comprender acciones de
sociedades de la Unidén Europea o del Espacio Econdmico
Europeo, excepto SOCIMI y entidades extranjeras andlogas;
instituciones de inversidn colectiva financieras elegibles,
excepto sociedades de inversidén de capital variable; y renta
fija de entidades publicas o privadas domiciliadas en el
Espacio Econdémico Europeo con calificacidén crediticia minima
de BBB. Se excluyen los derivados. La aseguradora determina
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los activos concretos y el tomador solo puede elegir entre
los conjuntos de activos previstos en el contrato. La
movilizacidén de este seguro Unicamente puede realizarse a
otro SIALPFE. La falta de subsanacidén de los requisitos de
elegibilidad determina la pérdida de esta consideracidn y de
la exencidén tributaria, con las consecuencias de imputacidn
y retencidédn previstas en la ley.

Se modifica la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas, para incorporar el
régimen fiscal de la Cuenta de Ahorro e Inversidén Financia
Europa. Este régimen difiere la tributacidén de las ganancias
o pérdidas derivadas de los activos integrados en la Cuenta
hasta que se produzca una disposicidén y establece un
incentivo fiscal ligado a la permanencia de las aportaciones.
Asimismo, se adapta el régimen de los Planes de Ahorro a
Largo Plazo mediante la creacidn del Seguro Individual de
Ahorro a Largo Plazo Financia Europa, con un limite de
aportacién especifico y requisitos propios de inversidn, vy
se incorporan las disposiciones adicionales sexagésima
quinta y sexagésima sexta, relativas a las medidas fiscales
vinculadas a la transmisidén de vivienda y a la Cuenta de
Ahorro e Inversidén Financia Europa Reinversién.

El nuevo articulo 95 ter exige la titularidad de una unica
cuenta de la modalidad general, aportaciones exclusivamente
dinerarias y un maximo de 150.000 euros de aportaciones
pendientes de recuperacidédn. Las ganancias y pérdidas por
transmisién o reembolso de los activos integrados no se
incorporan a la base imponible hasta una disposicidén total
o parcial. Para las ganancias proporcionalmente atribuibles
a aportaciones mantenidas durante m&s de cinco afios, se

(o)

excluye de gravamen el 100 % hasta una cuantia maxima total
de 10.000 euros por contribuyente y el 20 % de la parte
restante. A estos efectos, se consideran recuperadas primero

las aportaciones méds antiguas.

Las pérdidas que resulten de disposiciones parciales se
aplican a minorar las ganancias de posteriores disposiciones
y el saldo pendiente se integra al disponer totalmente de la
cuenta. Los dividendos vy demds rendimientos del capital
mobiliario comprendidos en el articulo 25.1 de la Ley del
Impuesto tributan conforme al régimen general y no se
consideran integrados en la cuenta, con las excepciones
expresamente previstas para determinadas devoluciones de
aportaciones y primas de emisidén. Se regulan asimismo las
consecuencias del fallecimiento, la pérdida de la condicidn
de contribuyente, el incumplimiento de requisitos vy 1las
obligaciones de informacién de las entidades proveedoras.
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La modalidad de la Cuenta de Ahorro e Inversidn Financia
Europa Reinversidén se configura como una especialidad de 1la
Cuenta de Ahorro e Inversidédn Financia Europa, compatible con
la titularidad de una cuenta de la modalidad general. Le
resultan aplicables el régimen financiero y tributario de
esta y sus respectivas disposiciones de desarrollo, con las
especialidades ©previstas en la disposicidén adicional
sexagésima sexta de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, y en
la disposicidén adicional décima de la Ley 6/2023, de 17 de
marzo. Estas especialidades atienden a su vinculacidén con la
exencidédn por reinversidén de cantidades procedentes de
determinadas transmisiones de viviendas y comprenden, entre
otros aspectos, la procedencia y los limites de las
aportaciones, la exclusidén de gravamen de las ganancias
patrimoniales y las obligaciones de informacién.

En la modalidad de reinversidén, el limite de 800.000 euros
se aplica al importe total acumulado de las aportaciones
efectuadas por el contribuyente y no se repone mediante las
disposiciones totales o parciales. La cuenta debe
identificarse separadamente vy las aportaciones han de
proceder exclusivamente de las transmisiones de viviendas
comprendidas en la exencidén y realizarse dentro del plazo de
reinversién aplicable. La disposicién antes de que
transcurran cinco afios desde la aportacién correspondiente
determina la regularizacidén de la exencidn por reinversiédn,
salvo fallecimiento del contribuyente.

A las ganancias de la propia cuenta de reinversiodn
proporcionalmente atribuibles a aportaciones que hayan
permanecido mas de cinco afios les resulta aplicable la
exclusién de gravamen del 20 %, pero no la exencidén del 100

o)

% de los primeros 10.000 euros prevista para la modalidad

general. La determinacién de ganancias, pérdidas %
aportaciones pendientes de recuperacidn se realiza
separadamente para cada cuenta. Las obligaciones de

informacién comprenden también la procedencia de los fondos
y su vinculacidén con las transmisiones de viviendas.

La exencidén por reinversidédn en 1la Cuenta de Ahorro e
Inversidén Financia Europa Reinversidén se aplicard uUnicamente
a las ganancias patrimoniales derivadas de transmisiones
realizadas transcurridos treinta dias habiles desde 1la
entrada en vigor de este real decreto-ley. Cuando la
transmisidén se realice antes de la entrada en vigor de la
orden ministerial que instrumente el cumplimiento de las
obligaciones de informacidén de la cuenta, el plazo de seis
meses para efectuar la reinversién se computard desde la
fecha de entrada en vigor de dicha orden. Para las
transmisiones realizadas a partir de esa fecha, se mantiene
el plazo general de seis meses desde la transmisidén. Estas
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previsiones no afectan a la aplicacidén de la exencidn por
transmisién de vivienda que no requiere reinversidn.

Por UGltimo, desde el 1 de enero de 2027 se modifican el
rendimiento minimo en caso de parentesco y la imputacidédn de
rentas inmobiliarias. Se introduce una escala sobre la suma
de los valores catastrales de los inmuebles comprendidos en
la regulacién, con porcentajes del 1,1 %, 1,5 %, 2 $ vy 3 %,
y reglas sobre proporcionalidad temporal, ausencia de valor
catastral e inmuebles en construccién o no susceptibles de
uso por razones urbanisticas.

El articulo 7 modifica la Ley 37/1992, de 28 de diciembre,
del Impuesto sobre el Valor Afiadido. Se excluyen de la
exencidédn los arrendamientos de apartamentos o viviendas
amueblados cuando el arrendador preste servicios
complementarios propios de la industria hotelera o cuando
concurran conjuntamente las condiciones relativas a una
estancia no superior a treinta noches, un alojamiento
distinto de 1la wvivienda habitual del arrendador. Estos
arrendamientos se incluyen en el tipo reducido del articulo
91.Uno.2.2.° Ambas modificaciones tienen efectos desde el 1
de diciembre de 2026.

Se amplia la aplicacién del tipo reducido a las obras de
renovacién 'y reparacién de viviendas destinadas al
arrendamiento habitual, cualquiera que sea la condicidédn del
arrendador, siempre que se cumplan los requisitos
establecidos. Entre ellos figuran el pago mediante los medios
bancarios especificados, la antigliedad minima de dos afios

°

desde la construccidén o rehabilitacién y el limite del 40 %
de la base imponible para los materiales aportados.

Asimismo, se incorpora expresamente al tipo superreducido la
entrega por sus promotores de viviendas protegidas con
calificacidén permanente o indefinida, junto a las categorias
de proteccidén oficial de régimen especial o promocidn
publica. La regulacidén comprende los garajes y anexos
transmitidos conjuntamente, con un méximo de dos plazas de
garaje.

El articulo 8 modifica el articulo 72 del texto refundido de
la Ley Reguladora de las Haciendas Locales. En los municipios
ubicados en zonas de mercado residencial tensionado se
permite, asimismo, establecer un recargo de hasta el 50 % de
la cuota liquida del IBI sobre los inmuebles residenciales
destinados a alojamientos turisticos conforme a la normativa
autondémica. El1 recargo podrad alcanzar el 100 % cuando se
trate de titulares de dos o més inmuebles residenciales

destinados a ese uso y el 150 % cuando sean titulares de
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cuatro o mas. Su establecimiento y regulacidn corresponden
a los ayuntamientos mediante ordenanza fiscal.

El articulo 9 modifica la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
reguladora de las Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversidn
en el Mercado Inmobiliario. Establece un gravamen especial
del 25 % sobre los beneficios no distribuidos procedentes de
la actividad de arrendamiento o cesidén de uso residencial
descrita en la norma, incluidos los alojamientos turisticos
y de corta duracidén, en la parte correspondiente a rentas
que no hayan tributado al tipo general del Impuesto sobre
Sociedades ni estén acogidas al periodo de reinversidn
previsto.

El gravamen se reduce en un 50 % cuando mds del 80 % del
parque de viviendas en arrendamiento sea asequible, o en un
100 % cuando, ademéds, el beneficio no distribuido se
reinvierta en tres afios en viviendas destinadas al alquiler
asequible. Se incluyen reglas de cdmputo, consolidacidn vy
valoracidén y se limita el parque considerado al situado en
Espafia. Transitoriamente se exigen porcentajes superiores al
60 % para los periodos iniciados en 2026 y no concluidos a
la entrada en vigor, y superiores al 70 % para los iniciados
en 2027.

El articulo 10 fija nuevos importes maximos de 1los
coeficientes aplicables al valor del terreno para determinar
la base imponible del Impuesto sobre el Incremento de Valor
de los Terrenos de Naturaleza Urbana, conforme al articulo
107.4 del texto refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales. La escala distingue periodos de
generacién desde menos de un afio hasta veinte afios o més.

Titulo III. Incremento y proteccidén del parque publico
de vivienda.

El articulo 11 modifica la disposicidén adicional vigésima de
la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas.

En la enajenacidén de viviendas de su titularidad o promovidas
en solares residenciales enajenados por la entidad, el precio
no podréd superar el resultado de aplicar a la superficie
registral el médulo mas alto de vivienda protegida vigente
en la comunidad autdénoma correspondiente. La limitacidén se
extiende a sucesivas transmisiones, se incorpora a pliegos
y titulos y se hace constar en el Registro de la Propiedad.
Para viviendas sometidas a proteccidén publica, comienza a
operar cuando finaliza su plazo de proteccidn.

38


https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2009-17000
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2004-4214#a107
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2004-4214#a107
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2004-4214#a107
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2003-20254#davigesima
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2003-20254#davigesima

El articulo 12 regula la aportacidén a CASA 47 de inmuebles
del Patrimonio del Estado susceptibles de destinarse a 1la
politica de vivienda, asi como de las viviendas que se
encuentren en el patrimonio de la Seguridad Social,
debidamente valoradas. La aportacidén se articula por la via
del articulo 132.2 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, sin
valoracidén previa con caracter general, sin perjuicio de la
valoracidén expresamente prevista para las viviendas de 1la
Seguridad Social, con caréacter traslativo y subrogacidédn de
la entidad en las relaciones juridicas sobre los bienes. La
orden ministerial constituye titulo para inscribir la
transmisién.

Se incluyen las especialidades de los inmuebles puestos a
disposicién por INVIED, ADIF, la Gerencia de
Infraestructuras y Equipamiento de la Seguridad del Estado
y la Tesoreria General de la Seguridad Social, con las
exclusiones de compensacidédn previstas para INVIED, ADIF vy
GIESE. En el caso de las viviendas del patrimonio de la
Seguridad Social, tras su valoracidén, la contraprestacidn
podrd instrumentarse mediante condonacién de deuda por el
Ministerio de Hacienda por un importe igual al valor de las
viviendas traspasadas. Para los bienes del Fondo Especial de
MUFACE vy de los Reales Patronatos administrados por
Patrimonio Nacional se contempla la gestién mediante
negocios patrimoniales que atribuyan el uso a CASA 47,
conservandose la titularidad de origen.

Titulo IV. Fomento de la promocidén de vivienda
asequible.

El articulo 13 crea el Fondo de Vivienda de Impacto Social,
sin personalidad juridica, de duracidén indefinida y adscrito
al Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana, al amparo del
articulo 137 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre. Su finalidad
es financiar proyectos innovadores de vivienda que generen
impacto social positivo y atraer inversién privada. Se dotaréa
a través del presupuesto del Ministerio y se regirad por el
real decreto-ley, su desarrollo reglamentario y las demés
normas aplicables.

El articulo 14 define la vivienda asequible como aquella
cuyas condiciones de precio de venta o alquiler, incluidos
los gastos asociados, no superen el 30 $ de la renta mediana
de la unidad de convivencia habitual del municipio en que se
ubique. Los gastos de los anejos no podran incrementar el
precio de alquiler determinado para la vivienda conforme a

esta regla.

El articulo 15 modifica el articulo 12 de la Ley de 16 de
diciembre de 1954 sobre hipoteca mobiliaria y prenda sin
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desplazamiento de posesidén para incluir, entre los bienes
hipotecables, el conjunto de componentes industrializados
destinados a la construccidén de edificios, fabricados en un
entorno controlado para su posterior transporte, recepcidn,
montaje vy ensamblaje en obra. La medida facilita su
utilizacidén como garantia en la financiacidén del proceso
productivo.

El articulo 16 modifica el articulo 86 del Real Decreto-ley
8/2023, de 27 de diciembre, para regular una linea de avales
de hasta 2.000 millones de euros, mediante convenios entre
el Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana y el ICO, por un
plazo de hasta treinta y cinco afios. La cobertura parcial
alcanza préstamos a promotores publicos y privados
destinados a incrementar o mejorar el parque de alquiler
social o asequible, dentro de la Facilidad ICO MRR para
Promocidén de Vivienda Social o con cargo a la estrategia de
inversién Espafia CRECE.

Los convenios determinaran las condiciones de los préstamos,
la verificacién de requisitos y la aplicacidén presupuestaria
para atender las ejecuciones, con crédito ampliable. Se prevé
la publicacidén de los avales en la Base de Datos Nacional de
Subvenciones.

Asimismo, se incorpora un articulo 86 bis que regula la
recuperacién de la deuda por el ICO para el conjunto de la
operacién, tanto en la parte avalada como en la no avalada,
sin aplicacidén del régimen de créditos de derecho publico.
Incluye la reestructuracidén y la intervencidn concursal y
atribuye a los créditos derivados de los avales caracter
financiero y rango ordinario, sin perjuicio de las garantias
del crédito principal.

El articulo 17 autoriza una linea de avales de cobertura
parcial de la financiacidn del ICO para pymes fabricantes o
promotoras gue utilicen Sistemas de construccién
industrializada, dentro de la linea ICO CRECIMIENTO
CONSTRUCCION INDUSTRIALIZADA para inversién y circulante. Su
finalidad es impulsar la capacidad industrial y el circulante
asociado a la fabricacidén de vivienda.

El importe maximo de avales es de 280 millones de euros y se
prevé su otorgamiento hasta 2040, con ©posibilidad de
extensidén por acuerdo del Consejo de Ministros. La regulacidn
exige el cumplimiento de las normas europeas sobre ayudas de
Estado y prevé la atencién de las ejecuciones con cargo a
una aplicacién del Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana
que se concrete en el convenio, con crédito ampliable.
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El articulo 18 establece el régimen de cobranza de esta
financiacidén para la totalidad de la operacidn, con actuacidn
del ICO en nombre y por cuenta del Ministerio respecto de la
parte avalada, responsabilidad del deudor por el conjunto de
la deuda vy reglas sobre reestructuracidédn, garantias vy
tratamiento concursal coherentes con las previstas para la
financiacién de vivienda social y asequible.

Titulo V. Otras medidas en materia de vivienda.

El articulo 19 crea el mecanismo TU CASA, gestionado por el
ICO, para complementar la financiacidén privada de quienes
accedan a su primera vivienda habitual hipotecada. Los
préstamos cubren el menor importe entre el 20 % del valor de
la vivienda y 50.000 euros, a interés cero y sin comisiones.
El texto contempla un plazo de hasta diez afios y una carencia
equivalente al plazo de la hipoteca, con el madximo de treinta

afilos previsto en el precepto.

Un acuerdo del Consejo de Ministros desarrollara el objeto,
los beneficiarios, los 1limites, las caracteristicas y el
importe inicial de la linea. El articulado no establece un
limite de edad para acceder al mecanismo. La financiacién
procede del presupuesto del Ministerio de Vivienda y Agenda
Urbana; los reembolsos y rendimientos pueden reinvertirse
durante la vigencia del mecanismo y retornan después al
Tesoro. Se establece contabilidad separada y la imputacidn
de los costes de gestidén al presupuesto del mecanismo,
conforme al convenio con el ICO.

Titulo VI. Medidas para la creacidén de la Cuenta de
Ahorro e Inversidn Financia Europa.

El articulo 20 modifica la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de
los Mercados de Valores y de los Servicios de Inversidn.
Incorpora el nuevo articulo 309 bis, sobre infracciones de
las entidades proveedoras; un titulo XI, integrado por los
articulos 341 a 356 y dividido en dos capitulos, que regula
la cuenta vy las instituciones de inversidén colectiva
elegibles; y las disposiciones adicionales décima vy
decimoprimera, relativas a la modalidad de reinversidén y a
la normativa de ordenacidén y disciplina.

Naturaleza y definiciones.

La cuenta se configura como una relacidédn contractual de
servicios de inversidén entre una persona fisica y una entidad
proveedora, articulada mediante una cuenta operativa y una
cuenta de valores. Se regulan las definiciones de titular,
aportaciones, activos elegibles, subcuentas, cuenta de
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contrapartida y disposiciones, y se reserva la denominacidn
a los contratos que cumplan las condiciones legales. Su
titularidad es individual e intransmisible vy un mismo
contribuyente solo puede ser titular simultdneamente de una
cuenta de la modalidad general, sin perjuicio de su
compatibilidad con una cuenta de la modalidad de reinversidn.

La modalidad de reinversién se vincula a las aportaciones
procedentes de la transmisidn de una vivienda en los términos
tributarios a los que remite el articulado. La regulacidn
financiera se integra con las normas de mercados de valores,
instituciones de inversidn colectiva, servicios de
inversién, proteccidén del inversor, prevencidn del blanqueo
y obligaciones tributarias.

Proveedores, estructura, apertura y comercializacion.

Pueden actuar como proveedores las entidades de crédito
habilitadas para prestar servicios de inversidén vy las
empresas de servicios de inversién comprendidas en el
precepto. Se incluyen las entidades autorizadas en otro
Estado miembro de la Unidén Europea o en un tercer pais que
actien en Espafia a través de sucursal.

Se diferencia una subcuenta operativa de efectivo de 1la
subcuenta de wvalores y de la cuenta bancaria de
contrapartida. Las aportaciones y disposiciones se realizan
en efectivo a través de esta Ultima. Se regulan los abonos
por transmisiones y reembolsos, los gastos de las operaciones
y el tratamiento de dividendos 'y otros rendimientos
distribuidos, que se ingresan en la cuenta de contrapartida.
Los gastos de mantenimiento, administracidén, depdsito,
gestién y movilizacidédn se cargan en la cuenta de
contrapartida; Unicamente los gastos e impuestos indirectos
vinculados exclusivamente a las operaciones de adquisiciédn,
suscripcidén, transmisién o reembolso de activos elegibles
pueden cargarse en la subcuenta operativa en los términos
previstos.

La cuenta operativa no puede presentar saldo deudor. EI1
limite de efectivo es de 1.500 euros en la modalidad
ordinaria y 8.000 euros en la modalidad de reinversidn, con
tres meses para invertir o retirar los excesos derivados de
los abonos permitidos. Transcurrido ese plazo, el exceso se
considera una disposicidén parcial y la entidad proveedora
debe transferirlo a la cuenta de contrapartida. La apertura
requiere contrato escrito, en papel o soporte electrdnico,
e informacidén destacada sobre la titularidad de una unica
cuenta, los limites de aportacidén, los activos elegibles,
las consecuencias fiscales y financieras del incumplimiento
y la existencia, en su caso, de garantia de rentabilidad o
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conservacidén del capital. Antes de la apertura, la entidad
exigird una declaracidén responsable de que el titular no
dispone de otra cuenta de la misma modalidad.

La comercializacidén queda sujeta a las normas de conducta de
la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y
de los Servicios de Inversidn, incluidas las evaluaciones de
idoneidad o conveniencia que correspondan.

Activos, aportaciones y cancelacidn.

Se permiten acciones negociadas de sociedades vinculadas a
la Unidén Europea o© al Espacio Econémico Europeo y sus
derechos de suscripcidn preferente, asi como participaciones
o acciones de instituciones de inversidén colectiva de
cardcter financiero, incluidos 1los fondos cotizados, que
cumplan las condiciones establecidas. Se excluyen las
acciones de SOCIMI y de entidades extranjeras anadlogas y las
participaciones o acciones de sociedades de inversidn de
capital wvariable. No pueden 1integrarse contratos de
derivados, los proveedores no pueden conceder créditos o
préstamos para realizar operaciones con valores dentro de la
cuenta y las operaciones sobre los activos integrados se
limitan a su adqgquisicién, transmisién, suscripcién o
reembolso.

La pérdida sobrevenida de elegibilidad debe comunicarse al
titular sin demora, indicando su causa, las medidas
necesarias para corregirla, el plazo de subsanacidén y las
consecuencias de no hacerlo. Se establece, con caréacter
general, un plazo de tres meses desde la comunicacidn para
subsanar, que corresponde al titular cuando el servicio
consista en recibir, transmitir o ejecutar o6rdenes, y a la
entidad proveedora cuando se presten servicios de
asesoramiento o gestién de carteras. Si no se subsana,
procede la venta de los activos afectados y la transferencia
de su importe a la cuenta de contrapartida, con la
consideracién de disposicidédn parcial.

Las aportaciones pendientes de recuperacidén no pueden
exceder de 150.000 euros en la modalidad general y la entidad
no puede aceptar aportaciones que superen ese limite. No
computan como nuevas aportaciones los importes obtenidos por
la transmisidén o reembolso de activos que permanezcan dentro
de la cuenta ni los procedentes de operaciones corporativas
sobre activos ya integrados. En la modalidad de reinversidn
se aplica el limite acumulado de 800.000 euros, con las
especialidades descritas en el apartado tributario.

Se regulan las causas de cancelacidén, entre ellas la
solicitud del titular, el incumplimiento de los limites de
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aportacidén o de las obligaciones derivadas de la pérdida de
elegibilidad, el fallecimiento y la pérdida de la condicidn
de contribuyente por el IRPF. La cancelacidén por solicitud,
incumplimiento u otra causa contractual o normativa conlleva
la disposicidén total y la liquidacidén de los activos. En
caso de fallecimiento o ©pérdida de 1la condicidén de
contribuyente, la relacidén contractual puede continuar con
los sucesores o con el titular, respectivamente, sin
necesidad de 1liquidar los activos, aunque deja de estar
sujeta al régimen especifico de la cuenta.

La movilizacidén de 1la cuenta puede efectuarse por la
totalidad de sus activos y efectivo, una vez por afio natural,
a otra cuenta de la misma modalidad en la misma u otra
entidad. ©No constituye wuna disposicidén ni una nueva
aportacidén y conserva la antigiiedad de las aportaciones. La
movilizacidén de la cuenta de reinversidn es independiente de
la que pueda efectuarse respecto de la modalidad general. Se
regulan la solicitud a la entidad de destino, el intercambio
de informacidén entre proveedores, su ejecucidbn y la
continuidad de las obligaciones financieras y tributarias.
La entidad de origen dispone de un dia hédbil para verificar
la solicitud y remitir la informacidn; una vez recibida y
verificada esta, la movilizacidén debe ejecutarse en un maximo
de diez dias héabiles, salvo fuerza mayor. Una orden
desarrollarad la informacién, los requisitos técnicos vy
operativos y el limite de las comisiones previstas.

Instituciones de inversidn colectiva elegibles.

Las instituciones de inversidén colectiva deben inscribirse
en un registro especifico de la CNMV, incorporar la
informacidén exigida a su folleto y presentar una declaracidn
responsable de cumplimiento continuado. Se establece el
procedimiento para entidades espafiolas % para las
autorizadas en otros Estados de la Unibén Europea o del
Espacio Econdémico Europeo, asi como la publicidad del listado
y el régimen de baja. E1 reconocimiento de elegibilidad puede
referirse también a compartimentos o subfondos gque cumplan
los requisitos exigidos.

La elegibilidad exige al menos un 70 % del valor total de la
cartera en activos vinculados al Espacio Econdmico Europeo,
al menos un 50 % en renta variable vy, adicionalmente, al
menos un 35 % del valor total de la cartera en renta variable
computable como activos de dicho espacio, con las reglas de
coémputo directo e indirecto previstas. En caso de baja, los
proveedores disponen de tres meses para retirar la inversidn
de las carteras de las cuentas; durante ese periodo, la
tenencia no determina por si sola un incumplimiento.
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Las instituciones elegibles no pueden invertir directa o
indirectamente en SOCIMI o entidades extranjeras analogas,
instituciones de inversidén colectiva inmobiliarias o
entidades extranjeras analogas, ni en sociedades de
inversidén de capital variable. Se exceptuan las inversiones
efectuadas con la exclusiva finalidad de replicar un indice
de referencia de un mercado regulado cuando esas acciones
formen parte de su composicién. E1 folleto debe advertir que
la elegibilidad no otorga incentivos fiscales a inversores
de otros Estados y que el titular solo puede beneficiarse
del régimen fiscal en el marco de la cuenta.

Disciplina y sanciones.

El régimen se somete a las normas de ordenacidn y disciplina
de los mercados de valores de la Ley 6/2023, de 17 de marzo,
y su normativa de desarrollo. El nuevo articulo 309 bis
tipifica los incumplimientos de las entidades proveedoras.
Son muy graves la aceptacidén de aportaciones por encima del
limite, la inclusidén de activos no elegibles o el
incumplimiento de las restricciones a la financiacidén y a
las operaciones permitidas, asi como la falta de enajenacidn
de los activos que hayan perdido su elegibilidad y de
transferencia de su importe a la cuenta de contrapartida
cuando la falta de subsanacién sea atribuible al proveedor.
El incumplimiento de las obligaciones de declaracidn
responsable, movilizaciédn o comunicacidén de la pérdida de
elegibilidad es muy grave cuando no sea meramente ocasional
0 aislado o afecte a un gran numero de inversores, y grave
en los restantes casos.

La disposicién adicional primera encomienda al Gobierno la
regulacidén, en seis meses y a propuesta del Ministerio de
Vivienda y Agenda Urbana, de la definicidén y el procedimiento
de certificacién o reconocimiento de los proveedores
sociales de vivienda asequible, incluidas las cooperativas,
con el referente de las Housing Associations. La
certificacién tendra efectos exclusivamente para la
participacibén en programas o el acceso a financiacidn,
ventajas o especialidades relativas a tributos o
procedimientos estatales.

La disposicidén adicional segunda encomienda a la CNMV la
creacién del Registro de IIC Elegibles en el plazo méaximo de
cuatro meses desde la entrada en vigor del real decreto-ley
y la habilitacién de los medios necesarios para solicitar la
inscripcién de las instituciones que relnan los requisitos
exigidos.

La disposicidén transitoria primera conserva la validez de
las solicitudes y comunicaciones de prérroga extraordinaria
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formuladas durante la vigencia del Real Decreto-ley 8/2026,
de 20 de marzo, sin exigir una nueva comunicacidén y sin
perjuicio del desistimiento del arrendatario. Finalizada la
proérroga solicitada, las nuevas solicitudes deben ajustarse
al régimen del nuevo real decreto-ley.

La disposicién transitoria segunda aplica el régimen
temporal previsto hasta el 31 de diciembre de 2030 en el
articulo 2 a las ejecuciones en curso en las que no se haya
practicado el lanzamiento, incluso si el tramite previo ya
se resolvidé o se agotd la suspensidn anterior. La solicitud
documentada de la persona ejecutada determina la suspensidn
provisional del lanzamiento por el letrado o letrada de la
Administracidén de Justicia hasta que el tribunal resuelva.
Misma previsidén establece en relacidn con el articulo 5.Dos
sobre las enervaciones extraordinarias.

La disposicién derogatoria unica contiene una cliusula
general de derogacién de las normas de igual o inferior rango
incompatibles con el real decreto-ley.

La disposicién final primera modifica la Ley 5/2019, de 15
de marzo, reguladora de los contratos de crédito
inmobiliario, mediante la incorporacidén de un articulo 25
bis sobre cesidén de los derechos. El prestatario conserva
frente al nuevo titular las mismas excepciones y defensas
que frente al acreedor originario, incluida la compensacidn.
Los derechos reconocidos al prestatario por los cdédigos de
buenas préacticas a los que estuviera adherida la entidad
contintan siendo aplicables, y el prestamista y el cesionario
deben acordar la forma menos gravosa de preservarlos. La
cesidén debe comunicarse al prestatario, salvo cuando el
prestamista original <continte ©prestando los servicios
relativos al crédito, de comin acuerdo con el nuevo titular.

Se prohibe la cesidén de préstamos hipotecarios vencidos cuyo
deudor esté acogido a las medidas del Real Decreto-ley
6/2012, de 9 de marzo. Cuando se ceda un crédito vencido
garantizado con hipoteca sobre 1la wvivienda habitual, se
informard al deudor de la posibilidad de acogerse a esas
medidas. Si acredita que retne los requisitos dentro de los
seis meses siguientes a la comunicacidén, el cedente deberé
readquirir el préstamo por el mismo precio de la cesidn y
ofrecer las medidas solicitadas, con la salvedad prevista en
el precepto para su ofrecimiento mediante acuerdo. Todas las
comunicaciones se remitiradn a los titulares y avalistas del
crédito.

La disposicidén final segunda modifica la Ley 20/2015 sobre
aseguradoras.
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La disposicidédn final tercera modifica el Reglamento del IRPF.
A efectos de determinadas exenciones, preserva la
consideracién de vivienda habitual para personas mayores de
65 afios o en situacidén de dependencia severa o gran
dependencia que trasladan su residencia a un centro
especializado o al domicilio de un familiar hasta tercer
grado por consanguinidad o afinidad por esas razones. También
contempla los supuestos de separacidén, divorcio o nulidad y
adapta la informacién y movilizacidén de los planes de ahorro
a largo plazo, incluido el SIALP Financia Europa.

La disposicidédn final cuarta modifica el Reglamento General
de 1las actuaciones vy 1los procedimientos de gestidén e
inspeccién tributaria.

La disposicién final gquinta establece, a solicitud de 1la
persona arrendataria, una prodérroga extraordinaria por
anualidades hasta un méximo de dos afios adicionales para los
contratos de vivienda habitual wvigentes que cumplan sus
condiciones. Exige estar al corriente del alquiler y haberlo
estado mensualmente durante los ocho meses anteriores. EI
texto vincula expresamente la finalizacidén de la prdérroga
obligatoria a una fecha anterior al 31 de diciembre de 2028
y contempla también la finalizacién de las prdrrogas tacitas
indicadas en el precepto y del periodo de tacita reconduccidn
conforme al articulo 1566 del Cdbdigo Civil.

Durante la prdérroga se mantienen los términos del contrato.
Se prevén excepciones por acuerdo de las partes, nuevo
contrato o necesidad real y acreditada de ocupacidén por el
arrendador o sus familiares en las condiciones sefialadas. La
préorroga del articulo 10.3 de la Ley de Arrendamientos
Urbanos es preferente e incompatible con esta medida. Tampoco
procede cuando se acuerde la renovacidén o un nuevo contrato

o)

con renta inferior en al menos un 5 % a la vigente.

La disposicién final sexta establece una limitacidn
extraordinaria de las actualizaciones anuales de renta
comprendidas entre la entrada en vigor del real decreto-ley
y €l 31 de diciembre de 2027. Cuando la renta sea superior
al limite méximo del precio aplicable conforme al sistema de
indices de precios de referencia, no procederd incremento
alguno. En los demas casos, el incremento sera el que resulte
del nuevo pacto entre las partes y, en ausencia de este, no
podra superar el 2 %.

La disposicidén final séptima preserva el rango de las
previsiones reglamentarias modificadas; la octava habilita
al Gobierno para el desarrollo y ejecucidn; la novena recoge
los titulos competenciales e incorpora una salvaguarda de
los regimenes civiles vy tributarios forales vy de las
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competencias autondmicas, y la décima fija la entrada en
vigor al dia siguiente de la publicacidn, salvo que alguna
de las disposiciones del real decreto-ley establezca otra
cosa.

La comercializacidédn y contratacidén de la Cuenta de Ahorro e
Inversién Financia Europa gquedaradn condicionadas a la
entrada en vigor de la orden ministerial que instrumente el
cumplimiento de sus obligaciones de informacidén tributaria.
Los Seguros Individuales de Ahorro a Largo Plazo Financia
Europa estaradn sujetos, igualmente, a la entrada en vigor de
la orden ministerial correspondiente a sus obligaciones
especificas de informacidn.

Una vez cumplida 1la condicién correspondiente a cada
producto, ambos podran comercializarse antes de la puesta en
funcionamiento del Registro de IIC Elegibles utilizando
activos elegibles distintos de las participaciones o
acciones de instituciones de inversidén colectiva. Estas
ultimas Uunicamente podréan incorporarse cuando las
correspondientes instituciones de inversién colectiva hayan
sido inscritas en dicho Registro. Por tanto, la puesta en
funcionamiento del Registro condiciona la incorporacién de
estos activos, pero no la comercializaciédn de los productos
con los restantes activos elegibles.

Las movilizaciones de Cuentas de Ahorro e Inversidn Financia
Europa entre entidades proveedoras no podradn efectuarse
hasta la entrada en vigor de la orden ministerial prevista
en el articulo 347 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo.

I1I

El presente real decreto-ley respeta los limites
constitucionalmente establecidos para el uso de este
instrumento normativo, pues no afecta al ordenamiento de las
instituciones basicas del Estado, a los derechos, deberes y
libertades de los ciudadanos regulados en el titulo I de la
Constitucién Espafiola, al régimen de las comunidades
autdénomas ni al derecho electoral general. Debe resefiarse,
que las materias que se abordan han sido modificadas en el
pasado, atendiendo a razones de urgente necesidad, a través
de este instrumento. Entre ellos, puede recordarse el Real
Decreto-ley 7/2019, de 1 de marzo, de medidas urgentes en
materia de vivienda y alquiler, u otros Reales Decretos-
leyes como el 1/2025, de 28 de enero, o el 16/2025, de 23 de
diciembre.

Las medidas recogidas en esta norma relnen los requisitos de
extraordinaria y urgente necesidad que exige el articulo 86
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de la Constitucidn Espafiola como presupuestos habilitantes
para la aprobacién de un real decreto-ley.

El articulo 86 de la Constituciédn Espafiola habilita al
Gobierno aprobar reales decretos-leyes «en caso de urgente
y extraordinaria necesidad», siempre que no afecten al
ordenamiento de las instituciones bésicas del Estado, a los
derechos, deberes y libertades de los ciudadanos regulados
en el titulo I de 1la Constitucidén, al régimen de las
Comunidades Autdénomas ni al Derecho electoral general.

El Tribunal Constitucional ha declarado que esa situacidén de
extraordinaria y urgente necesidad puede deducirse «de una
pluralidad de elementos», entre ellos, 1los que quedan
reflejados en la exposicidén de motivos de la norma» (STC
6/1983, de 4 de febrero). Por su parte, entre la situacidn
de extraordinaria y urgente necesidad que habilita el empleo
del real decreto-ley y las medidas contenidas en él1 debe
existir una «relacidén directa o de congruenciax».

Del mismo modo, la extraordinaria y urgente necesidad de
aprobar este real decreto-ley se 1inscribe en el Jjuicio
politico o de oportunidad que corresponde al Gobierno (SSTC
61/2018, de 7 de junio, FJ 4; 142/2014, de 11 de septiembre,
FJ 3) y esta decisidén, sin duda, supone una ordenacidén de
prioridades politicas de actuacién (STC, de 30 de enero de
2019), centradas en el cumplimiento y desarrollo de medidas
para garantizar el derecho de acceso a la vivienda y regular
su funcidén social. Los motivos de oportunidad que acaban de
exponerse demuestran que, en ningun caso, el presente real
decreto-ley constituye un supuesto de uso abusivo o
arbitrario de este instrumento constitucional (SSTC 61/2018,
de 7 de junio, FJ 4; 100/2012, de 8 de mayo, FJ 8; 237/2012,
de 13 de diciembre, FJ 4; 39/2013, de 14 de febrero, FJ
5). Al contrario, todas las razones expuestas justifican
amplia y razonadamente la adopcidén de la presente norma (SSTC
29/1982, de 31 de mayo, FJ 3; 111/1983, de 2 de diciembre,
FJ 5; 182/1997, de 20 de octubre, FJ 3).

En suma, el uso de la figura del real decreto-ley constituye
un instrumento constitucionalmente licito, siempre que el
fin que justifica la legislacién de urgencia, sea, tal como
reiteradamente ha exigido nuestro Tribunal Constitucional
(SSTC 6/1983, de 4 de febrero, FJ 5; 11/2002, de 17 de enero,
FJ 4, 137/2003, de 3 de julio, FJ 3 y 189/2005, de 7 julio,
FJ 3), subvenir a una situacidédn concreta, dentro de los
objetivos gubernamentales, gque por razones dificiles de
prever requiere una accidédn normativa inmediata en un plazo
mas breve que el requerido por la via normal o por el
procedimiento de urgencia para la tramitacién parlamentaria
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de las leyes, maxime cuando la determinacidén de dicho
procedimiento no depende del Gobierno.

Para la concurrencia del presupuesto de la extraordinaria y
urgente necesidad, la Jjurisprudencia constitucional exige,
por un lado, «la presentacidédn explicita y razonada de los
motivos que han sido tenidos en cuenta por el Gobierno para
su aprobacidén», es decir, lo que ha venido a denominarse la
situacidén de urgencia; y, por otro, «la existencia de una
necesaria conexidédn entre la situacién de urgencia definida
y la medida concreta adoptada para subvenir a ella» (SSTC
29/1982, de 31 de mayo, FJ 3; 182/1997, de 20 de octubre, FJ
3, y 137/2003, de 3 de julio, FJ 4, 61/2018, de 7 de junio,
FJ 4).

Ambas circunstancias son la razdn evidente que justifica que
se 1implementen las medidas que se concretan en este real
decreto-ley. Al tratarse de modificaciones legales,
requieren que se apliquen en una norma con este rango, y la
propia situacidén de urgencia obliga a acometerlas con la
maxima celeridad, lo que no permite la tramitacidén de una
ley ordinaria.

La limitacidén temporal de determinadas adquisiciones
prevista en el articulo 1 pretende evitar que, durante la
tramitacién de una ley ordinaria, se consoliden operaciones
de las entidades descritas en el precepto que reduzcan la
disponibilidad de vivienda habitual asequible y agraven la
presidn sobre los precios. Su conexidn con la situacidn de
urgencia reside en actuar sobre esas adquisiciones desde el
dia siguiente a la publicaciédn, preservando las
transmisiones ya formalizadas en escritura publica y las
finalidades residenciales y sociales exceptuadas. La medida
se limita hasta el 31 de diciembre de 2028 y deberd aplicarse
dentro de su ambito subjetivo y objetivo especifico.

En cuanto al articulo 2 y el 5 en su apartado dos, resulta
extraordinariamente urgente vy necesario proteger a las
personas vulnerables sin alternativa habitacional frente a
lanzamientos que podrian producirse durante la tramitacidn
de una ley ordinaria. Por ello se establece un régimen
temporal, aplicable también cuando haya recaido sentencia,
pero no se haya practicado el lanzamiento, con entrada en
vigor al dia siguiente de la publicacidén. La diferenciacidn
segun la condicidén de la parte demandante, la intervencidn
de las administraciones competentes vy las reglas de
compensacidn, revisidn y levantamiento de la suspensidn del
apartado 2 delimitan la respuesta a esta necesidad inmediata.
El articulo 5 completa la identificacidén documental de la
condicidén de gran tenedor en las ejecuciones hipotecarias.
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Las medidas establecidas en los articulos 3,4 y 5, vinculada
a la grave situacidén expuesta al inicio de la parte
expositiva existente en el &dmbito econdémico y social que
siguen afrontando los hogares en Espafia, en un contexto
caracterizado por dindmicas de crecimiento de precios e
insuficiencia de oferta asequible de vivienda, justifica la
extraordinaria y urgente necesidad de la modificacién de la
Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de la Ley 12/2023, de 24 de
mayo, y de la Ley 1/2000, de 7 de enero.

Debe destacarse, asimismo, como se ha desarrollado
anteriormente, la dificil situacidén econdmica de muchas
personas y familias que residen en una vivienda en régimen
de alquiler en nuestro pais bajo sobrecarga financiera. Los
datos observados en el mercado, su evolucidn y el impacto de
las dinédmicas en el crecimiento del precio de la vivienda,
expuestos en el apartado I elevan la necesidad de tomar
medidas que palien un eventual incremento de los hogares
expuestos a sobrecargas financieras.

De acuerdo con todo ello, resulta de extraordinaria y urgente
necesidad garantizar mayor seguridad a los inqgquilinos,
evitando subidas de precios descontroladas afio a afio vy
garantizando que el contrato se rija por la Ley 29/1994, de
24 de noviembre, vy por las garantias que en este texto
normativo se contemplan, cuando la necesidad de vivienda es
permanente. Las modificaciones adoptadas en las otras dos
leyes mencionadas son conexas en cuanto algunos de sus
extremos y deben ser igualmente adoptadas para garantizar la
eficacia de la medida.

Por su parte, la regulacidn prevista busca la toma de medidas
contra la especulacidén, todo ello con una clara vinculacidn
a la propuesta legislativa gque estd tramitando la Unidn
FEuropea en la Affordable Housing Act. Es extraordinariamente
urgente y necesario poder adoptar regulaciones que permitan
poner coto a la especulacién de forma decidida, asegurando
y garantizando que nuestras ciudades sean lo que
verdaderamente deben ser: el hogar de los ciudadanos, y no
un conjunto de activos financieros con los gue uUnicamente
obtener un rédito econdmico. Todo ello vinculado al escenario
mas arriba expuesto.

En cuanto al articulo 3 y la nueva regulacidén de desahucios
del articulo 5, resulta extraordinariamente urgente vy
necesario responder a una tragedia social como son 1los
desahucios de personas vulnerables sin alternativa
habitacional. En este sentido, es esencial garantizar que
exista cuanto antes una regulacidén proporcionada vy
cumplidora con lo reclamado por la Organizacidén de las
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Naciones Unidas, protectora de los derechos de los ciudadanos
vulnerables.

En lo que respecta a las medidas en materia de fiscalidad
contenidas en el titulo II y en la disposicién final segunda,
también concurren los presupuestos de extraordinaria vy
urgente necesidad por la situacién vya reiteradamente
descrita, siendo las medidas de incentivo fiscal que se
aprueban, actuaciones de reconocida eficacia a la hora de
promover variaciones de conducta por la ciudadania. Esta
medida, ademds representa un conjunto ordenado y coordinado
con las deméds que se adoptan, permitiendo asi adoptar una
visidén holistica tal y como prescribia el Banco de Espafla en
relacién con la toma de medidas en materia de vivienda.

Por su parte, el titulo III busca incorporar medidas para
incrementar y proteger el parque publico de vivienda, para
ello, permite facilitar 1la labor de 1la empresa publica
estatal de vivienda, Casa 47, a la hora de cumplir con su
cometido de ofrecer a la ciudadania un gran parque estatal
de vivienda asequible, con una proteccidédn permanente y la
garantia del respeto de unos precios maximos en caso de venta
de los bienes de la entidad. De esta forma, se termina de
cerrar el circulo en cuanto al impulso de medidas que de
manera urgente e 1nmediata den la mencionada respuesta
holistica que el mercado de la vivienda precisa en nuestro
pais, todo ello en el contexto social y econdmico ya descrito
anteriormente en la exposicidn.

En cuanto al titulo IV, se refiere a las medidas para el
fomento de la promocidén de vivienda asequible. Siendo una
parte esencial del problema la falta de oferta, especialmente
asequible, resulta extraordinariamente urgente y necesario
la adopcidén de este tipo de medidas en un contexto como el
antes descrito. Esto se garantiza a través de la previsidn
de financiacidén para proveedores sociales de vivienda, pero
también a través de la regulacidén clara y manifiesta del
concepto de vivienda asequible, o a través de la garantia de
la seguridad juridica de los planeamientos urbanisticos.
También se despliega con la facilitacién de la expansién de
la construccidn industrializada mediante hipotecas
mobiliarias, o a través de las dos nuevas lineas de avales
ICO.

Esta misma fundamentacidén y situacidédn justifica el carécter
urgente de adoptar una nueva linea que facilite 1la
financiacién del acceso a la primera vivienda en propiedad
por parte de los ciudadanos que, pudiendo pagar una hipoteca,
no cuentan con los ahorros necesarios para la entrada. De
esta manera, el mecanismo TU CASA articula una financiacidn
publica, complementaria a la hipotecaria privada, destinada
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a facilitar el acceso a la primera vivienda habitual mediante
préstamos sin intereses ni comisiones de hasta el 20 % del
valor de 1la wvivienda, con un maximo de 50.000 euros,
gestionados por el ICO.

En cuanto al titulo VI, la regulacidén antes descrita es
especialmente relevante y precisa de una entrada en vigor
inmediata, para asi permitir que cuanto antes se reduzca la
presidén inversora sobre el mercado de la vivienda, y a la
vez, se canalice el ahorro de forma preferente a negocios
radicados en la Unidén Europea y no en terceros paises. Esta
misma necesidad se aprecia en la conexa disposicidén final
primera, o en la parte correspondiente de la disposicién
final segunda.

Por Gtltimo, es de extraordinaria y urgente necesidad aprobar
la prérroga extraordinaria de los contratos de arrendamiento
de vivienda habitual recogida en 1la disposicién final
tercera, a solicitud del arrendatario, puesto que en 1los
préximos meses se producird la finalizacidédn de la vigencia
de un numero importante de contratos de arrendamiento, o de
sus probébrrogas obligatorias o téacitas. Esta proérroga
provocaria un incremento relevante de rentas que es necesario
atender con méxima urgencia a través de esta norma en
tramitacidén, a fin de salvaguardar el derecho a una vivienda
digna y adecuada por parte de las personas arrendatarias.
Todo ello en un contexto inflacionista y de afectacidn
econdmica negativa como consecuencia de la Guerra de Iréan.

IV

Este real decreto-ley se adecua a los principios de buena
regulacidén previstos en el articulo 129 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de
las Administraciones Publicas, en particular, a 1los
principios de necesidad, eficacia, proporcionalidad,
seguridad juridica, transparencia y eficiencia.

Asi, atendiendo a los principios de necesidad y eficacia,
existe un claro y evidente interés general que sustenta las
medidas que se aprueban en la norma, siendo asi el real
decreto-ley el instrumento méds inmediato y eficaz para
garantizar su consecucidén y atender a la realidad descrita
a lo largo de estos péarrafos. Se respeta asimismo el
principio de proporcionalidad, dado que <contiene 1la
regulacibén meramente imprescindible para la consecucidn de
los objetivos previamente mencionados.

A su vez, la norma resulta coherente con el vigente

ordenamiento Jjuridico, ajustandose, por ello, al principio
de seguridad juridica, modificando cinco normas a través de
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otra del mismo rango. Y, por ultimo, en cuanto al principio
de transparencia, esta norma, si bien estd exenta de 1los
trdmites de consulta publica, audiencia e informacidn
publica por tratarse de un real decreto-ley, tal y como
autoriza el articulo 26.11 de la Ley 50/1997, de 27 de
noviembre, del Gobierno, define claramente sus objetivos,
reflejados tanto en su parte expositiva como en la Memoria
que lo acompafia. Por Gltimo, en relacidén con el principio de
eficiencia, en este real decreto-ley no se impone ningun
tipo de cargas adicionales relevantes a la ciudadania.

Este real decreto-ley se dicta al amparo de:

1. E1 articulo 1, al amparo del articulo 149.1.1.°%, 8.°% y
13.% de la Constitucidédn Espafiola, gque atribuye al Estado
competencia exclusiva sobre la regulacidn de las condiciones
basicas que garanticen la igualdad de todos los espafioles en
el ejercicio de los derechos y en el cumplimiento de 1los
deberes constitucionales, legislacidén civil y bases vy
coordinacidén de la planificacidén general de la actividad
econdmica, respectivamente.

2. Los articulos 3, 4 vy 15, 1la disposicidén transitoria
primera y las disposiciones finales quinta y sexta, al amparo
del articulo 149.1.8.% de 1la Constitucidén Espanola, dgque
atribuye al Estado competencia exclusiva en materia de
legislacién civil.

3. Los articulos 4, 13, 14, 16, 17, 18 y 19 y final segunda,
al amparo del articulo 149.1.1.% y 13.2% de la Constitucidn
Espafiola, que atribuye al Estado competencia exclusiva sobre
la regulacidén de las condiciones béasicas que garanticen la
igualdad de todos los espafioles en el ejercicio de los
derechos y en el cumplimiento de los deberes constitucionales
y sobre las bases y coordinacién de la planificacidédn general
de la actividad econdmica, respectivamente.

4. Los articulos 2 yv 5 y la disposicién transitoria segunda,
al amparo del articulo 149.1.6.% de la Constitucidn Espafiola,
que atribuye al Estado competencia exclusiva en materia de
legislacién procesal, sin perjuicio de las necesarias
especialidades que en este orden se deriven de las
particularidades del derecho sustantivo de las comunidades
autbénomas.

5. El titulo 1II, la disposicidén final tercera vy la
disposicién final cuarta, al amparo del articulo 149.1.14.°
de la Constitucidén Espafola, que atribuye al Estado
competencia exclusiva en materia de hacienda general.
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6. E1l titulo III, al amparo de la competencia del Estado
para regular su propia organizacién.

7. E1 titulo VI y la disposicién final primera, al amparo
del articulo 149.1.11.% y 13.% de la Constitucidén Espafola,
que atribuye al Estado competencia exclusiva sobre las bases
de la ordenacidén del crédito, banca y seguros y sobre las
bases y coordinacién de la planificacidén general de la
actividad econdémica, respectivamente.

8. Lo dispuesto en esta ley se aplicaréd sin perjuicio de:

a) Las previsiones de 1los regimenes civiles, forales o
especiales en el ambito reservado a las mismas por el
articulo 149.1.8.% de la Constitucidn, alli donde existan,
asi como de los regimenes tributarios forales de concierto
y convenio econémico en vigor, respectivamente, en los
Territorios Histdéricos de la Comunidad Autdénoma del Pais
Vasco y en la Comunidad Foral de Navarra.

b) El ejercicio de la competencia exclusiva que hayan asumido
las comunidades autdénomas en virtud del articulo 148.1.3.°%
de la Constitucidén en materia de ordenacidn del territorio,
urbanismo y vivienda.

En su virtud, haciendo uso de la autorizacidén contenida en
el articulo 86 de la Constitucidén Espafiola, a propuesta de
la Ministra de Vivienda y Agenda Urbana; del Ministro de la
Presidencia, Justicia vy Relaciones con las Cortes, del
Ministro de Hacienda; y del Ministro de Economia, Comercio
y Empresa, y previa deliberacidén del Consejo de Ministros en
su reunidén del dia 29 de septiembre de 2026,

DISPONGO:

Subir

TITULO I

Medidas en materia de proteccidén de la funcidn social
de la vivienda y frente a la especulacidn

Subir

Articulo 1. Proteccidédn del mercado de la vivienda frente a
la actividad especulativa.
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1. Desde la entrada en vigor de este real decreto-ley y hasta
el 31 de diciembre de 2028 toda entidad con o sin
personalidad Jjuridica, que incluya en su objeto social la
adquisicidén de inmuebles, tendrd limitada la adquisicidédn de
una vivienda, a titulo gratuito o a titulo oneroso por un
precio inferior al setenta por ciento de su valor de tasacién
de mercado. La limitacidén afectard tanto a viviendas en
estado de uso como de viviendas de edificios construidos
sobre suelo de calificacidén residencial gque cumplan 1los
requisitos para obtener la cédula de habitabilidad, desde
que dispongan de certificado de fin de obra.

2. La limitacidén del apartado anterior no resultard de
aplicacién cuando la transmisidén se produzca con las
siguientes finalidades:

a) Para su destino a vivienda habitual a precio asequible o
social, durante un plazo minimo de cinco afios.

b) Para su destino a residencia de personas que precisen
atencién sociosanitaria.

c) Para su destino a residencia de personas pertenecientes
a colectivos socialmente vulnerables por parte de entidades
del tercer sector de accidn social.

d) Para su destino a 1la proteccién de las victimas de
violencia de género tanto de atencidn como residencial y en
cualquiera de sus modalidades.

e) Tampoco serd de aplicacidén cuando la persona Jjuridica
compradora acredite su adhesién a un Cdbdigo de Buenas
Practicas acordado con la autoridad competente en materia de
vivienda. Esta condicidén se entenderd cumplida por los entes
publicos territoriales y aquellos otros organismos publicos
y empresas o sociedades mercantiles pertenecientes al sector
publico, cuya finalidad es la promocidén y la gestidén de
vivienda social y asequible.

3. La previsidén de los apartados 1 y 2 no se aplicard a las
transmisiones de propiedad que a la entrada en vigor de esta
ley se hayan elevado a escritura publica, aunque estas no se
encuentren todavia inscritas en el Registro de la Propiedad
correspondiente. En ese caso, la inscripcidén se realizaré
respecto del contenido de la escritura publica protocolizada
ante la notaria correspondiente en fecha anterior a la
entrada en vigor de esta ley, sin que, una vez haya entrado
en vigor la presente ley, pueda ser la escritura modificada
ni ampliada mediante adenda.
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4. Asimismo, lo previsto en los apartados 1 y 2 no se aplicara
a las adquisiciones de propiedad que deriven de
procedimientos de ejecucidédn tramitados ante los oérganos
jurisdiccionales de conformidad con lo establecido en la
legislacidén procesal o de procedimientos de ejecucidn
hipotecaria.

Subir

Articulo 2. Suspensidén de desahucios de personas vulnerables
sin alternativa habitacional.

1. Desde la entrada en vigor de este real decreto-ley y hasta
el 31 de diciembre de 2030, para los procesos en los dque
actie como demandante toda entidad con o sin personalidad
juridica dedicada a adquirir inmuebles o carteras de préstamo
hipotecarios impagados por un precio claramente inferior a
su valor de tasacidén de mercado, ambas con el objeto de
eludir los mecanismos de funcidén social de la vivienda o
maximizar su rentabilidad a través de la desproporcidén en
las rentas de alquiler, en los precios de reventa o0 por su
destinacién a finalidades no residenciales y, en todo caso
sin resultar de aplicacidén a entes publicos territoriales vy
aquellos otros organismos publicos y empresas o sociedades
mercantiles pertenecientes al sector pUblico, cuya finalidad
es la promocién y la gestidn de vivienda social y asequible,
y en el caso de que la persona demandada se encuentre en
situacién de vulnerabilidad, ya sea certificado a partir de
informe de los servicios sociales, o sea por aplicacidédn de
los criterios del 441.7 de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de
Enjuiciamiento Civil, y no tenga alternativa habitacional,
se haya suspendido o no previamente el proceso en los
términos establecidos en el articulo 441.5 de la Ley 1/2000,
de 7 de enero, el tribunal suspenderd por auto el proceso,
resultando igualmente aplicable esta previsidén cuando ya se
hubiera dictado sentencia, decreto o auto poniendo fin al
procedimiento o acordando el lanzamiento, siempre que este
ultimo no se hubiera ejecutado efectivamente.

2. Desde la entrada en vigor de este real decreto-ley, hasta
el 31 de diciembre de 2030, y solo en aquellos casos en 1los
que no resulte de aplicacién lo dispuesto en el articulo
5.Dos, para los procesos en los gque actlen como demandantes
personas diferentes a las previstas en el apartado anterior,
y en el caso de que la persona demandada se encuentre en
situacién de vulnerabilidad, ya sea certificado a partir de
informe de los servicios sociales, o sea por aplicacidédn de
los criterios del 441.7 de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de
Enjuiciamiento Civil, y no tenga alternativa habitacional,
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y la Administracidén publica competente no haya ofrecido una
alternativa habitacional digna vy adecuada, el tribunal
requeriréd, por el cauce designado por la comunidad auténoma
correspondiente, informe de la administracidén gque resulte
competente conforme a la legislacidén autondmica en materia
de wvivienda 'y servicios sociales, para que informe
expresamente acerca de los recursos que tienen disponibles
y los ofrezcan. En caso de gque no se reciba respuesta o se
informe de que no se cuenta con ellos, el tribunal suspendera
el proceso hasta que tales medidas sean adoptadas y se
garantice una alternativa habitacional adecuada, resultando
igualmente aplicable esta previsidén cuando ya se hubiera
dictado sentencia, decreto o auto poniendo fin al
procedimiento o acordando el lanzamiento, siempre que este
ultimo no se hubiera ejecutado efectivamente.

La suspensién acordada sera revisada por el tribunal cada
doce meses, a los efectos de determinar si la situacidén de
vulnerabilidad y falta de alternativa habitacional que la
motivd subsiste. La suspensidn se alzarad cuando desaparezca
la vulnerabilidad, se ponga a disposicidén una alternativa
habitacional adecuada y efectiva o la parte demandada la
rechace sin causa Jjustificada, previa audiencia de las
partes, o transcurran tres afios desde que se acordd la
suspensiédn.

El tribunal, ademéds, determinard en su auto gque 1la
administracidén competente en materia de vivienda asumira los
gastos necesarios para la compensacién que se acuerde en
favor de 1la persona demandante, cuando sea una persona
fisica, o también, cuando sea una persona juridica que se
dedique al algquiler habitual asequible o social, que
comprenderd, como maximo, la renta contractual dejada de
percibir, asi como costes de suministros impagados. No seréan
compensables el lucro cesante hipotético, ni los dafios
morales. La demora en el pago en favor de la persona
demandante por parte de la administracidén competente en
materia de vivienda una vez acordado por el tribunal,
supondra la aplicacidén de los correspondientes intereses de
acuerdo con la legislacién aplicable. La suspensién o 1la
compensacidén no supondran la desaparicidén de la obligacidn
de mantenerse al corriente de la renta debida.

Ademas, resultard de aplicacidédn la financiacidn prevista en
el Real Decreto 1135/2025, de 10 de diciembre, por el que se
determinan las condiciones de la linea de ayudas, por cuenta
del Estado, para la cobertura en caso de impagos del algquiler
de viviendas para jdévenes y colectivos vulnerables, de cara
a la posible cobertura de los gastos en los que incurran las
comunidades autdénomas en aplicacidén de lo dispuesto en este
apartado. En la Comunidad Auténoma del Pais Vasco y en la
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Comunidad Foral de Navarra, la instrumentacidén financiera se
acordard Dbilateralmente con arreglo a sus respectivos
regimenes econdmicos y financieros.

No procederd la suspensidén cuando el tribunal aprecie,
atendidas las circunstancias concurrentes, que debe
prevalecer la situacién de vulnerabilidad econdémica o
habitacional de la parte demandante, salvo que se trate de
una persona juridica, o de una persona fisica que tenga la
condicién de gran tenedor. Tampoco prevalecerd la situacidn
de vulnerabilidad econdémica de la parte demandada cuando la
parte demandante sea una persona fisica titular de dos o
menos viviendas.

3. Las referencias de este articulo a actuaciones en materia
de vivienda, servicios sociales, intermediacidén o provisidn
de alternativas habitacionales se entenderan efectuadas a la
administracién que resulte competente conforme a la
legislacién autondémica y a su propia organizacidn
institucional.

Articulo 3. Modificacidén de la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

Se modifica 1la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos, en los siguientes términos:

Uno. Se modifica el articulo 2, que queda redactado como sigue:
«Articulo 2. Arrendamiento de vivienda.

1. Se considera arrendamiento de vivienda habitual aquel
arrendamiento que recae sobre una edificacidén habitable cuyo
destino primordial sea satisfacer la necesidad de vivienda
del arrendatario, incluido el arrendamiento parcial de una
habitacidén o estancia de la vivienda.

2. Las normas reguladoras del arrendamiento de vivienda se
aplicardn también al mobiliario, los trasteros, las plazas
de garaje y cualesquiera otras dependencias, espacios
arrendados o servicios cedidos como accesorios de la finca
por el mismo arrendador.

3. Se entendera por arrendamiento de vivienda temporal aquel
arrendamiento que recae sobre una edificacidén habitable,
incluido el arrendamiento parcial de una habitacidén o
estancia, que venga a cubrir la necesidad de vivienda del
arrendatario cuando éste se encuentra temporalmente
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desplazado de su domicilio habitual, por causa justificada
y acreditable.»

Dos. Se modifica el apartado 2 del articulo 3, que queda
redactado en los siguientes términos:

«2. Tendran esta consideracidén los celebrados para ejercerse
en la finca una actividad industrial, comercial, artesanal,
profesional, asistencial, cultural o docente, cualesquiera
gue sean las personas que los celebren, quedando en todo
caso excluidos los que tengan por objeto el alojamiento u
hospedaje de personas.»

Tres. Se modifica el apartado 2 del articulo 4, que queda como
sigue:

«2. Respetando lo establecido en el apartado anterior, los
arrendamientos de vivienda previstos en el articulo 2 se
regiran por los pactos, cldusulas y condiciones determinadas
por la voluntad de las partes, en el marco de lo establecido
en el titulo II de la presente ley y, supletoriamente, por
lo dispuesto en el Cbdigo Civil.»

Cuatro. Se modifica la letra e), y se ahnade la letra f) al
articulo 5, que queda redactado como sigue:

«e) La cesidén temporal de uso de la totalidad o parte, de
acuerdo con la normativa de las administraciones competentes
en materia turistica, de una vivienda amueblada y equipada
en condiciones de uso inmediato, comercializada o
promocionada en canales de oferta turistica o por cualquier
otro modo de comercializacién o promocidn, y realizada con
finalidad 1lucrativa, cuando esté sometida a un régimen
especifico, derivado de su normativa sectorial turistica. La
duracién maxima de este tipo de cesidn, que sera fijada por
las administraciones competentes, no podrd en ningin caso
superar los treinta y un dias.

f) La cesidn de uso de habitaciones o estancias de una
vivienda que realicen las entidades del tercer sector de
accién social, en el marco de programas de acogida, inclusidn
o alojamiento de personas en situacidén de wvulnerabilidad,
sin finalidad lucrativa y por el tiempo de duracién del
programa.»

Cinco. Se modifica el articulo 7, que queda redactado como
sigue:

«Articulo 7. Condicidén de arrendamiento de vivienda habitual
y de arrendamiento de vivienda temporal.
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1. El arrendamiento de vivienda no perderd esta condicidn
aungue el arrendatario no tenga en la finca arrendada su
vivienda habitual, siempre que en ella habiten su cdényuge no
separado legalmente o de hecho, o sus hijos dependientes, o
siempre que la esté ocupando en virtud de un contrato de
arrendamiento de vivienda temporal.

2. Los contratos de arrendamiento de vivienda temporal
deberan prever de forma expresa la causa que motiva el
desplazamiento temporal del arrendatario. Dicha causa deberéa
ser real y acreditable, recayendo sobre el arrendador la
carga de la prueba de su existencia. La ausencia de una causa
de temporalidad debidamente prevista en el contrato 1lo
privarad de su naturaleza temporal y comportard su sumisidn
al presente titulo en las mismas condiciones dgue 1los
contratos de arrendamiento de vivienda habitual, con efectos
retroactivos a la formalizacién del contrato.»

Seis. Se adade un nuevo apartado 4 al articulo 9, que queda
redactado como sigue:

«4. Lo dispuesto en los apartados anteriores no sera de
aplicacidén a los contratos de arrendamiento de vivienda
temporal, que en lo relativo a su duracibdn se regiradn por 1lo
dispuesto en el articulo 9 bis.»

Siete. Se andade un nuevo articulo 9 bis, que queda redactado en
los siguientes términos:

«Articulo 9 bis. Plazo en los arrendamientos de vivienda
temporal.

1. En los contratos de arrendamiento de vivienda temporal la
duracién del arrendamiento serd libremente pactada por las
partes, debiendo ser superior a treinta y un dias, y no
exceder como regla general de doce meses, en atencidén a las
causas que lo motiven. En caso de que el contrato se hubiera
concertado por una duracidén inferior a la maxima establecida
y, llegada su fecha de finalizacidén, siguiera existiendo el
motivo que causd la temporalidad, aquél podrd prorrogarse
mediante acuerdo expreso de las partes, sin superar nunca
como regla general la duracién maxima de doce meses en
conjunto, salvo que la causa de temporalidad subsista
posteriormente.

2. Siempre que la duracidén del arrendamiento de vivienda
temporal exceda de doce meses sin justificacidén en la causa
de temporalidad o se noven o sucedan mas de dos contratos de
arrendamiento de vivienda temporal de forma consecutiva,
entre las mismas partes y sobre la misma vivienda, el primero
se entenderd celebrado como un contrato de arrendamiento de
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vivienda habitual, vy 1le seradn de aplicacién todos 1los
preceptos previstos para dichos contratos, incluido el plazo
minimo y el régimen de prdérrogas previstas en los articulos
9 v 10.»

Ocho. Se modifica el apartado 1 del articulo 10, que queda
redactado como sigue:

«l. Si 1llegada 1la fecha de vencimiento del contrato de
arrendamiento de vivienda habitual, o de cualquiera de sus
prérrogas, una vez transcurridos como minimo cinco afios de
duracidédn de aquel, o siete afios si el arrendador fuese
persona juridica, ninguna de las partes hubiese notificado
a la otra, al menos con cuatro meses de antelacidén a aquella
fecha en el caso del arrendador y al menos con dos meses de
antelacidén en el caso del arrendatario, su voluntad de no
renovarlo, el contrato se prorrogara obligatoriamente por
plazos anuales hasta un maximo de tres afios mas, salvo que
el arrendatario manifieste al arrendador con un mes de
antelacién a la fecha de terminacidén de cualguiera de las
anualidades, su voluntad de no renovar el contrato.»

Nueve. Se modifica el articulo 11, que queda redactado como
sigue:

«Articulo 11. Desistimiento del contrato.

1. El arrendatario podra desistir del contrato de
arrendamiento, una vez que hayan transcurrido al menos seis
meses, Siempre que se lo comunique al arrendador con una
antelacién minima de treinta dias.

2. En los contratos de arrendamiento de vivienda temporal el
arrendatario podréd desistir del contrato una vez que haya
transcurrido al menos un mes desde su formalizacidn, siempre
que se lo comunique al arrendador con una antelacidén minima
de diez dias.

3. En los dos apartados anteriores el desistimiento del
arrendatario asi ejercido no generara derecho de
indemnizacién en favor del arrendador.»

Diez. Se modifican los apartados 6 y 7, y se afiaden nuevos
apartados 8 y 9 al articulo 17, gque quedan redactados como
sigue:

«6. En los contratos de arrendamiento de vivienda sujetos a
la presente ley en los que el inmueble se ubigque en una zona
de mercado residencial tensionado dentro del periodo de
vigencia de la declaracién de la referida =zona en los
términos dispuestos en la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el
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derecho a la vivienda, la renta pactada al inicio del nuevo
contrato no podra exceder de la uUltima renta de contrato de
arrendamiento de vivienda que hubiese estado vigente en 1los
ultimos cinco afios en la misma vivienda, una vez aplicada la
cldusula de actualizacidén anual de la renta del contrato
anterior.

En ningun caso podréan fijarse nuevas condiciones
contractuales que supongan la repercusidn al arrendatario de
cuotas, gastos generales, servicios, impuestos, tasas,
canones, contribuciones especiales u otros conceptos
andlogos que no estuviesen recogidas en el contrato anterior.

Unicamente podréd incrementarse, mds alld de lo que proceda
de la aplicacién de la clausula de actualizacidén anual de la
renta del contrato anterior, en un maximo del 10 por ciento
sobre la uUltima renta de contrato de arrendamiento de
vivienda habitual que hubiese estado vigente en los uUltimos
cinco afios en la misma vivienda, cuando se acredite alguno
de los siguientes supuestos:

a) Cuando la vivienda hubiera sido objeto de una actuacidn
de rehabilitacidén en los términos previstos en el apartado
1 del articulo 41 del Reglamento del Impuesto sobre la Renta
de las Personas Fisicas, que hubiera finalizado en los dos
afios anteriores a la fecha de la celebracién del nuevo
contrato de arrendamiento.

b) Cuando en 1los dos afios anteriores a la fecha de 1la
celebracién del nuevo contrato de arrendamiento se hubieran
finalizado actuaciones de rehabilitacién o mejora de la
vivienda en la que se haya acreditado un ahorro de energia
primaria no renovable del 30 por ciento, a través de sendos
certificados de eficiencia energética de la vivienda, uno
posterior a la actuacidén y otro anterior que se hubiese
registrado como méximo dos afios antes de la fecha de 1la
referida actuacién.

c) Cuando en los dos afilos anteriores a la fecha de la
celebracién del nuevo contrato de arrendamiento se hubieran
finalizado actuaciones de mejora de la accesibilidad,
debidamente acreditadas.

d) Cuando el contrato de arrendamiento se firme por un
periodo de diez o mas afios, o bien, se establezca un derecho
de prérroga al que pueda acogerse voluntariamente el
arrendatario, que le permita de manera potestativa prorrogar
el contrato en los mismos términos y condiciones durante un
periodo de diez o mas afios.
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7. Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, en
los contratos de arrendamiento de vivienda sujetos a la
presente ley en los que el arrendador sea un gran tenedor de
vivienda de acuerdo con la definicidén establecida en la Ley
12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda, y en
los que el inmueble se ubique en una zona de mercado
residencial tensionado dentro del periodo de vigencia de la
declaracién de la referida zona en los términos dispuestos
en la referida Ley 12/2023, de 24 de mayo, la renta pactada
al inicio del nuevo contrato no podra exceder del limite
maximo del precio aplicable conforme al sistema de indices
de precios de referencia atendiendo a las condiciones vy
caracteristicas de la vivienda arrendada y del edificio en
que se ubique, sin que, en ningUn caso, puedan fijarse nuevas
condiciones contractuales que supongan la repercusidén al
arrendatario de cuotas, gastos generales, servicios,
impuestos, tasas, cédnones, contribuciones especiales u otros
conceptos andlogos que, directa o indirectamente, impliquen
superar el limite méximo de renta aplicable conforme al
sistema de indices de precios de referencia. A tal efecto,
se podréan desarrollar reglamentariamente las bases
metodoldédgicas de dicho sistema vy los protocolos de
colaboracién e intercambio de datos con los sistemas de
informacién estatales y autondémicos de aplicacidn.

Esta misma limitacidén se aplicard a los contratos de
arrendamiento de vivienda en los que el inmueble se ubique
en una zona de mercado residencial tensionado dentro del
periodo de vigencia de la declaracidén de la referida zona en
los términos dispuestos en la referida Ley 12/2023, de 24 de
mayo, Yy sobre el que no hubiese estado vigente ninguan
contrato de arrendamiento de vivienda en los ultimos cinco
afios, siempre dgque asi se recoja en la resolucidén del
Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana, al haberse
justificado dicha aplicacidén en la declaracidédn de la zona de
mercado residencial tensionado.

8. Cuando en una misma vivienda se celebren de forma sucesiva
varios contratos de arrendamiento de vivienda temporal, la
renta correspondiente a los posteriores no podrd suponer un
incremento porcentual anual superior al valor
correspondiente al Indice de Referencia para la
Actualizacidén Anual de los Contratos de Arrendamiento de
Vivienda (IRAV) vigente.

9. En los contratos de arrendamiento parcial por habitaciones
o estancias, la suma de las rentas pactadas en los contratos
parciales que se encuentren vigentes de forma simultanea
sobre la misma vivienda no podrd exceder el importe de la
renta del contrato de arrendamiento unitario de la vivienda
completa.
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Si la wvivienda arrendada se ubica en zona de mercado
residencial tensionado, la renta del contrato unitario de la
vivienda completa o, en defecto de este, la suma de las
rentas de los contratos parciales vigentes de manera
simultanea sobre la misma vivienda debera respetar, en todo
caso, las limitaciones previstas en los apartados 6, 7 y 8.»

Once. Se modifica el apartado 1 del articulo 18, que queda
redactado en los siguientes términos:

«1l. Durante la vigencia del contrato, la renta sbélo podré
ser actualizada por el arrendador o el arrendatario en la
fecha en que se cumpla cada afio de vigencia del contrato, en
los términos pactados por las partes. En defecto de pacto
expreso, no se aplicara actualizacién de rentas a 1los
contratos.

En caso de pacto expreso entre las partes sobre algun
mecanismo de actualizacidén de valores monetarios gque no
detalle el indice o metodologia de referencia, la renta se
actualizaréd para cada anualidad por referencia a la variacidn
anual del Indice de Referencia para la Actualizacién Anual
de los Contratos de Arrendamiento de Vivienda (IRAV) a fecha
de cada actualizacidén, tomando como mes de referencia para
la actualizacidédn el que corresponda al ultimo indice que
estuviera publicado en la fecha de actualizacidén del
contrato.

En todo caso, el incremento producido como consecuencia de
la actualizacidén anual de la renta no podrad exceder del
resultado de aplicar la variacidén porcentual experimentada
por el Indice de Referencia para la Actualizacién Anual de
los Contratos de Arrendamiento de Vivienda (IRAV) a fecha de
cada actualizacidén, tomando como mes de referencia para la
actualizacién el que corresponda al ultimo indice que
estuviera publicado en la fecha de actualizacidén del
contrato.»

Doce. Se modifica el articulo 20, que queda redactado como
sigue:

«1l. Las partes podran pactar que los gastos generales para
el adecuado sostenimiento del inmueble, sus servicios,
cargas y responsabilidades que no sean susceptibles de
individualizacidén y que correspondan a la vivienda arrendada
O a sus accesorios, sean a cargo del arrendatario. En ningtn
caso podran imponerse los tributos asociados a la vivienda
a la parte arrendataria, excepto en los supuestos en los que
dicha parte tenga la condicidén de obligado tributario.
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En edificios en régimen de propiedad horizontal los gastos
seran los que correspondan a la finca arrendada en funcidn
de su cuota de participacién.

En edificios gue no se encuentren en régimen de propiedad
horizontal, no se podran imputar los gastos de comunidad a
la parte arrendataria.

Para su validez, este pacto deberd constar por escrito vy
determinar el importe anual de dichos gastos a la fecha del
contrato. El pacto que se refiera a tributos no afectara a
la Administracidn.

2. Los gastos de gestidén inmobiliaria y de formalizacién del
contrato no podrdn ser repercutidos al arrendatario, ni
directa ni indirectamente, bajo ningln concepto o
denominacién.

Se entenderd por gastos de gestidén inmobiliaria vy de
formalizacidén cualquiera derivado de servicios prestados
para la preparacidén, formalizacidn, gestidn, novacidbn o
renovacién del contrato de arrendamiento.

Cualgquier otro servicio no esencial para la perfeccidén del
contrato de arrendamiento sbélo podrad ser a cargo del
arrendatario si este lo ha solicitado de manera expresa por
escrito, habiendo sido informado previamente de su caréacter
opcional y de su coste.

3. Durante los cinco primeros afios de vigencia del contrato,
o durante los siete primeros afios si el arrendador fuese
persona juridica, la suma que el arrendatario haya de abonar
por el concepto a que se refiere el apartado 1, con excepcidn
de los tributos sefialados en el apartado 1, sdélo podréa
incrementarse, por acuerdo de las partes, anualmente, y nunca
en un porcentaje superior al doble de aquel en que pueda
incrementarse la renta conforme a lo dispuesto en el articulo
18.1.

4. Los gastos por servicios con que cuente la finca arrendada
que se individualicen mediante aparatos contadores serdn en

todo caso de cuenta del arrendatario.

5. El pago de los gastos a que se refiere el presente articulo
se acreditara en la forma prevista en el articulo 17.4.»

Trece. Se introduce un nuevo apartado 5 en el articulo 21, con
el siguiente tenor:

«5. Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado 3, cuando
existan dafios o desperfectos en la vivienda que afecten a su
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habitabilidad, su seguridad o su salubridad, o en general,
sean necesarias reparaciones de las previstas en el apartado
1, el arrendatario podréd requerir al arrendador, mediante
comunicacién por escrito, la reparacidn necesaria,
adjuntando un presupuesto razonable para su ejecucidn. EI
arrendador dispondrd de un plazo de quince dias naturales
desde la recepcidén del requerimiento para aceptar el
presupuesto, proponer una reparacidén alternativa o ejecutar
directamente la reparacidn.

Transcurrido dicho plazo sin respuesta o en caso de negativa
injustificada, el arrendatario podrad ejecutar las obras
necesarias y descontar su importe de las rentas futuras. E1
coste de la reparacidn deberd ser razonable y adecuado a los
dafios y desperfectos que afecten a la habitabilidad vy
salubridad que se pretendan subsanar y qgquedar acreditado
documentalmente.»

Catorce. Se afilade un nuevo articulo 21 bis, que qgueda
redactado del siguiente modo:

«Articulo 21 bis. Conservacidén de la vivienda temporal.

Corresponderd, en todo caso, al arrendador la obligacién de
conservar la vivienda en condiciones de habitabilidad para
servir al uso convenido, asi como las pequeflas reparaciones
que exija el desgaste por el uso ordinario de la vivienda.
El arrendatario deberd ponerlo en conocimiento del
arrendador en el més breve plazo desde su deteccidn o
conocimiento, quien vendrd obligado a responder en el plazo
maximo de cinco dias hédbiles, transcurridos los cuales, sin
respuesta, se entenderd que el arrendatario podrd hacer las
reparaciones necesarias, exigiendo de inmediato su importe
al arrendador o, en su defecto, previa Jjustificacidén al
arrendador, descontando su importe del precio de la renta
del arrendamiento del mes siguiente.»

Quince. Se modifica el articulo 25, que queda redactado como
sigue:

«Articulo 25. Derecho de adgquisicidén preferente.

1. En caso de venta de la vivienda arrendada, tendrda el
arrendatario derecho de adquisicién preferente sobre la
misma, en las condiciones previstas en los apartados
siguientes.

2. El1 arrendatario podréd ejercitar un derecho de tanteo sobre
la finca arrendada en un plazo de treinta dias naturales, a
contar desde el siguiente en que se le notifique en forma
fehaciente la decisién de vender la finca arrendada, el
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precio y las demas condiciones esenciales de la transmisién.
Cuando la vivienda se transmita conjuntamente con otras
viviendas, 1locales, inmuebles o activos, la notificaciédn
deberda expresar el precio imputado a la vivienda arrendada
y los criterios objetivos utilizados para su determinacién.

Los efectos de 1la notificacién prevenida en el péarrafo
anterior caducardn a los ciento ochenta dias naturales
siguientes a la misma.

3. En el caso a que se refiere el apartado anterior, podra
el arrendatario ejercitar el derecho de retracto, con
sujecién a lo dispuesto en el articulo 1.518 del Cdédigo
Civil, cuando no se le hubiese hecho 1la notificacidn
prevenida o se hubiese omitido en ella cualquiera de 1los
requisitos exigidos, incluidos, en su caso, el precio
imputado a la vivienda arrendada y los criterios utilizados
para su determinacidén, asi como cuando resultase inferior el
precio efectivo de la compraventa imputable a la vivienda
arrendada © menos onerosas sus restantes condiciones
esenciales. El1 derecho de retracto caducard a los treinta
dias naturales, contados desde el siguiente a la notificacidn
que en forma fehaciente deberd hacer el adquirente al
arrendatario de las condiciones esenciales en que se efectud
la compraventa, mediante entrega de copia de la escritura o
documento en que fuere formalizada.

4. E1 derecho de tanteo o retracto del arrendatario tendré
preferencia sobre cualquier otro derecho similar, excepto el
retracto reconocido al conduefio de la vivienda o el
convencional que figurase inscrito en el Registro de 1la
Propiedad al tiempo de celebrarse el contrato de
arrendamiento.

5. Para inscribir en el Registro de la Propiedad los titulos
de venta de viviendas arrendadas deberd justificarse gque han
tenido lugar, en sus respectivos casos, las notificaciones
prevenidas en los apartados anteriores, con los requisitos
en ellos exigidos. Cuando la vivienda se transmita
conjuntamente con otras viviendas, locales, inmuebles o
activos, deberd hacerse constar en la escritura el precio
imputado a la vivienda arrendada y los criterios objetivos
utilizados para su determinacién. Cuando la vivienda vendida
no estuviese arrendada, ©para dque sea inscribible 1la
adquisicidén, deberd el vendedor declararlo asi en la
escritura, bajo la pena de falsedad en documento publico.

6. Cuando la venta recaiga, ademads de sobre la vivienda
arrendada, sobre los demés objetos alquilados como
accesorios de la vivienda por el mismo arrendador a gque se
refiere el articulo 3, no podréd el arrendatario ejercitar
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los derechos de adgquisicién preferente sbdélo sobre 1la
vivienda.

7. Los derechos de tanteo y retracto del arrendatario no
decaerdn por el hecho de que 1la vivienda arrendada se
transmita conjuntamente con otras viviendas, locales,
inmuebles o) activos, Ssiempre que la wvivienda sea
juridicamente individualizable.

A estos efectos, el precio imputable a la vivienda arrendada
serd el que resulte de la distribucidn proporcional del
precio global de transmisién conforme a criterios objetivos
y verificables, atendiendo preferentemente al valor de
referencia catastral o, en su defecto, a tasacidn
independiente. Seran ineficaces frente al arrendatario las
asignaciones de precio que tengan por finalidad impedir u
obstaculizar el ejercicio del derecho de adquisicidn
preferente.

En los casos de venta conjunta, de manera subsidiaria al
ejercicio del arrendatario, la legislacidén sobre vivienda
podréd establecer el derecho de tanteo y retracto, respecto
a la totalidad del inmueble, en favor del 6rgano que designe
la Administracidén competente en materia de vivienda,
resultando de aplicacién 1lo dispuesto en los apartados
anteriores a los efectos de la notificacién y del ejercicio
de tales derechos.

Si en el inmueble sbélo existiera una vivienda, el
arrendatario tendrd los derechos de tanteo vy retracto
previstos en este articulo.

8. Las partes no podran pactar la renuncia del arrendatario
al derecho de adquisicién preferente.»

Dieciséis. Se modifica la letra f) del apartado 2 del
articulo 27, que queda redactado como sigue:

«f) Cuando la vivienda deje de estar destinada de forma
primordial a satisfacer la necesidad de vivienda del
arrendatario o de quien efectivamente la viniera ocupando de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 7.»

Diecisiete. Se modifica el apartado 5 del articulo 36, que
queda redactado como sigue:

«5. Las partes podradn pactar una garantia del cumplimiento

por el arrendatario de sus obligaciones arrendaticias
adicional a la fianza en metalico.
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En ningln caso podra exigirse al arrendatario la contratacidn
de seguros de impago de renta u otras coberturas andlogas.

En el caso del arrendamiento de vivienda, en contratos de
hasta cinco afios de duracidn, o de hasta siete afios si el
arrendador fuese persona juridica, el valor de esta garantia
adicional no podréd exceder de dos mensualidades de renta. En
el caso de los arrendamientos temporales el valor de esta
garantia no podréd exceder de una mensualidad de la renta.»

Dieciocho. Se introduce un nuevo apartado 7 al articulo 36,
con el siguiente tenor:

«7. A la finalizacidén del contrato, las partes deberadn dejar
constancia por escrito del estado de 1la vivienda en el
momento de entrega de la posesidn mediante un documento de
finalizacidén del arrendamiento firmado por ambas partes.

En caso de no suscribirse el documento de finalizacidén, o de
que no se refleje en él1 desperfecto alguno, se presumira,
salvo prueba en contrario, que la vivienda fue entregada en
estado adecuado de conservacidn.»

Diecinueve. Se modifica el articulo 37, gque queda redactado
como sigue:

«Articulo 37. Formalizacidén del arrendamiento.

1. Las partes podran compelerse reciprocamente a la
formalizacidén por escrito del contrato de arrendamiento.

En este caso, se hard constar la identidad de 1los
contratantes, la identificacidén de la finca arrendada, la
duracién pactada, la renta inicial del contrato y las demés
clausulas que las partes hubieran libremente acordado.

2. A instancia de la parte arrendataria, serd obligatoria la
formalizacidén por escrito del contrato de arrendamiento. El
incumplimiento de esta obligacidédn no afectard en ningln caso
a la validez y eficacia del contrato verbalmente celebrado,
sin perjuicio de las responsabilidades administrativas que
pudieren derivarse conforme a la legislacién sectorial
aplicable.»

Veinte. Se modifica el titulo V, que queda redactado
de la siguiente manera:

70



«TITULO V

Régimen sancionador aplicable a los efectos de 1la
Ventanilla Unica Digital de Arrendamientos y el
Reglamento (UE) 2024/1028 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 11 de abril de 2024, sobre la recogida y
el intercambio de datos relativos a los servicios de
alquiler de alojamientos de corta duracidn y por el
que se modifica el Reglamento (UE) 2018/1724

Articulo 38. Sujetos responsables.

1. E1 incumplimiento por las plataformas en linea de alquiler
de <corta duracidén de 1las obligaciones de suministro e
intercambio de datos vinculadas a la Ventanilla Unica Digital
de Arrendamientos, previstas en el Reglamento (UE) 2024/1028
del Parlamento Europeo y del Consejo, de 11 de abril de 2024,
se regird por lo dispuesto en el presente titulo.

Lo anterior se entiende sin perjuicio de las competencias
reguladoras que correspondan a las comunidades autdnomas en
materias como vivienda, turismo, consumo © urbanismo, y de
las competencias que ostenten las administraciones publicas
conforme a la legislacidén estatal, autondmica o local, para
inspeccionar y sancionar las conductas relacionadas con la
oferta, publicidad, intermediaciédn, formalizacidn o
ejecucién de dichos contratos.

2. Son sujetos responsables de este régimen sancionados las
plataformas en linea de alquiler de corta duracién, de
acuerdo con el Reglamento (UE) 2024/1028 del Parlamento
FEuropeo y del Consejo, de 11 de abril de 2024, que incurran
en las infracciones tipificadas en el mismo.

Articulo 39. Infracciones.

Constituyen infracciones que se clasificardn en muy graves,
graves y leves los actos y conductas a las que se refieren
los articulos siguientes.

Articulo 40. Infracciones consideradas muy graves.

Se considerard muy grave el incumplimiento de la obligacién
descrita en el articulo 9 del Reglamento (UE) 2024/1028 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 11 de abril de 2024,
cuando resulte de aplicacidén, y no se 1lleve a cabo la
recogida y transmisidén mensual o trimestral, segtn el caso,
de los datos a la Ventanilla Unica Digital de Arrendamientos.
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Articulo 41. Infracciones consideradas graves.

Se considerard grave el incumplimiento de la obligacidn
descrita en el articulo 9 del Reglamento (UE) 2024/1028 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 11 de abril de 2024,
cuando resulte de aplicacidén, vy se haga la recogida vy
transmisidén mensual o trimestral, segln el caso, pero los
datos enviados no sean completos y exactos.
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Articulo 42. Infracciones consideradas leves.
Se consideraran leves:

a) La no interconexién con la Ventanilla Unica Digital de
Arrendamientos a los efectos del cumplimiento de 1las
obligaciones descritas en el articulo 7.1.c) del Reglamento
(UE) 2024/1028 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 11
de abril de 2024.

b) El1 cumplimiento de la obligacidén descrita en el articulo
9 del Reglamento (UE) 2024/1028 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 11 de abril de 2024, cuando resulte de
aplicacién, fuera del plazo previsto normativamente.

Articulo 43. Sanciones y medidas correctivas.

1. La cuantia de las sanciones podrd incrementarse en
atencioén a:

a) La gravedad y trascendencia del hecho.

b) La reincidencia, por la comisidén en el término de dos
afos de mas de una infraccidén de la misma naturaleza, cuando
asi haya sido declarado por resolucién firme en via
administrativa.

c) El beneficio econdmico obtenido como consecuencia de la
comisidédn de la infraccidn.

d) El criterio de proporcionalidad.

2. Las infracciones muy graves se sancionaran con multa de
un milldén de euros, pudiéndose incrementarse esa cantidad
hasta alcanzar una cuantia equivalente al 2 % como maximo
del volumen de negocio total anual global del ejercicio
financiero anterior; las graves con multa de quinientos mil
euros, pudiéndose incrementarse esa cantidad hasta alcanzar
una cuantia equivalente al 1 % como méximo del wvolumen de
negocio total anual global del ejercicio financiero

anterior, y las leves con multa de cien mil euros.

3. Junto con la sancidén econdémica podré imponerse la
obligacién de adoptar las medidas necesarias para garantizar
el cumplimiento efectivo de las obligaciones establecidas en
el Reglamento (UE) 2024/1028, incluyendo actuaciones de
subsanacidén, adaptacién tecnoldgica, auditoria de sistemas
y remisién complementaria de informacidn.

4. Serd objeto de publicacidén en el «Boletin Oficial del
Estado» la informacién que identifique al infractor, la
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infraccidén cometida y el importe de la sancidén impuesta,
cuando se trate de infracciones graves o muy graves y la
sancidén sea firme en via administrativa.

Articulo 44. Prescripcidn y caducidad.

1. Las infracciones muy graves prescribirédn a los cinco afios,
las graves a los tres afios y las leves al afio. Las sanciones
impuestas por la comisidén de infracciones muy graves
prescribirdn a los cinco afios, las impuestas por la comisién
de infracciones graves a los tres afios y las impuestas por
infracciones leves al afio.

2. El plazo de prescripcién de la infraccidédn no comenzard a
computar hasta que esta se manifieste o exteriorice y, en el
caso de infracciones continuadas, solo cuando finalice 1la
accién infractora o el Gltimo acto con que la infraccidén se
consume.

3. El1 plazo de prescripcidén de las sanciones comenzara a
contarse desde el dia siguiente a aquel en que sea ejecutable
la resolucidén por la que se impone la sancidén o haya
transcurrido el plazo para recurrirla. Interrumpirada la
prescripciédn en estos supuestos la iniciaciédn, con
conocimiento del interesado, del procedimiento de ejecuciédn,
volviendo a transcurrir el plazo si aquél estd paralizado
durante mads de un mes por causa no imputable al infractor.
En el caso de desestimacidédn presunta del recurso de alzada
o0 de reposicidédn interpuesto contra la resolucidn por la que
se imponga la sancién, el plazo de prescripcidén de la sancidn
comenzard a contarse desde el dia siguiente a aquél en que
finalice el plazo legalmente previsto para la resolucidn de
dichos recursos.

4. Se producird la caducidad del procedimiento sancionador
en caso de no haber recaido resolucidén transcurridos nueve
meses desde su iniciacién. La falta de impulso de alguno de
los trédmites seguidos en el procedimiento no produciréd por
si misma su caducidad. Si se acuerda la acumulacidén en un
unico procedimiento de infracciones que hasta entonces se
tramitaban separadamente, el plazo para dictar resolucidn se
contard desde el acuerdo de iniciacidén del Ultimo de 1los
procedimientos incoado.

Las actuaciones realizadas en el curso de un procedimiento
caducado, asi como los documentos y otros elementos de prueba
obtenidos en dicho procedimiento, conservaran su validez vy
eficacia a efectos probatorios en otros procedimientos
iniciados o que puedan iniciarse con posterioridad en
relacidén con el mismo u otro responsable.
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En cualgquier caso, podrda iniciarse un procedimiento
sancionador en tanto no haya prescrito la infraccidn, con
independencia del momento en que hubieran finalizado las
diligencias preliminares dirigidas al esclarecimiento de los
hechos o la caducidad de un procedimiento previo sobre los
mismos hechos.

5. De forma complementaria a los supuestos recogidos en el
articulo 22 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comuin de las Administraciones
Pliblicas, el transcurso del plazo de nueve meses previsto
para resolver el procedimiento se podrad suspender, mediante
resolucidén motivada, cuando deba solicitarse a terceros la
aportacidén de documentos y otros elementos de Juicio
necesarios o cuando se requiera la cooperacidn o coordinacidn
con otras entidades. A tales efectos, el tiempo de suspensidn
abarcard el tiempo que transcurra desde la remisidédn de la
solicitud hasta la recepcidén de la informacidn solicitada
por el 6érgano competente para continuar el procedimiento.

6. En caso de sanciones pecuniarias impuestas sobre entidades
disueltas y liquidadas, la administracidén correspondiente
podrad dirigirse, para el cobro de las sanciones pecuniarias
impuestas a dichas entidades, contra los socios o participes
que responderadn solidariamente del importe de la deuda vy
hasta el limite del valor de la cuota de liquidacidén que se
les hubiera adjudicado.

Articulo 45. Garantias procedimentales.

No se podra imponer sancién alguna por las infracciones
tipificadas en esta ley sino en virtud de procedimiento
instruido con arreglo a lo dispuesto en este titulo v,
supletoriamente, en la normativa de procedimiento
administrativo comun.

Articulo 46. Organos competentes.

1. Son o6rganos competentes para la imposicidn de sanciones:
a) La persona titular de la Secretaria de Estado de Vivienda
y Agenda Urbana, para la sancién de las infracciones muy
graves.

b) La persona titular de la Secretaria General de Agenda
Urbana, Vivienda vy Arquitectura, para la sancidén de las
infracciones graves.

c) La persona titular de la Direccidén General de

Planificacién 'y Evaluacién, para la sancidén de las
infracciones leves.
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2. Las competencias del apartado 1 podradn ser delegadas en
la medida y extensidén que se considere conveniente, y en
concreto, en érganos que tengan encomendada la tramitacidén
automatizada de denuncias.

Articulo 47. Incoacidn.

1. E1 procedimiento sancionador se incoara de oficio por el
6rgano competente de la Secretaria de Estado de Vivienda vy
Agenda Urbana que tenga noticia de los hechos qgue puedan
constituir infracciones tipificadas en esta 1ley, ©por
iniciativa propia o mediante denuncia de cualquier persona
que tenga conocimiento de los hechos.

El procedimiento podréd iniciarse a partir de la aplicaciédn
de técnicas automatizadas de comprobacién de informacidn.

2. E1 acuerdo de inicio, ademds del contenido sefialado en la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, deberd contener una referencia
a que se dispone de un plazo de veinte dias naturales para
efectuar el pago, con la reduccidén y las consecuencias
establecidas en el articulo 49, o para formular las
alegaciones y proponer las pruebas que estime convenientes.
En este <caso, se indicaradn los lugares, oficinas o
dependencias donde puede presentarlas. Si en el plazo
seflalado en el parrafo anterior no se han formulado
alegaciones o no se ha abonado la multa, se indicard que el
procedimiento se tendrd por concluido el dia siguiente a la
finalizacién de dicho plazo, conforme se establece en el
articulo 50.4.

3. Con caréacter previo a la incoacién del procedimiento
sancionador por incumplimientos de <caracter técnico o
documental, el o6rgano competente podrd requerir la
subsanacién en un plazo de gquince dias, salvo gue concurra
dolo o reincidencia.

Articulo 48. Clases de procedimiento sancionador.

1. Notificado el acuerdo de inicio, ya sea en el acto o en
un momento posterior, el denunciado dispondrd de un plazo de
veinte dias naturales para realizar el pago voluntario con
reduccién de la sancidén, o para formular las alegaciones vy
proponer o aportar las pruebas que estime oportunas. Si se
efectta el pago de la sancidn en las condiciones indicadas,
se seguiréd el procedimiento sancionador abreviado, y en caso
de no hacerlo, el procedimiento sancionador ordinario.

2. El1 procedimiento sancionador abreviado no sera de
aplicacién cuando se aprecie alguna de las circunstancias
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del articulo 43.1, vy ello suponga la posibilidad de
incrementar la cuantia de la sancidn.

Articulo 49. Procedimiento sancionador abreviado.

Una vez realizado el pago voluntario de la sancidn dentro
del plazo de veinte dias naturales contados desde el dia
siguiente al de la notificacidén del acuerdo de 1inicio,
concluird el procedimiento sancionador con las siguientes
consecuencias:

a) La reduccidén del cincuenta por ciento del importe de 1la
sancién.

b) La renuncia a formular alegaciones. En el caso de que se
formulen se tendran por no presentadas.

c) La terminacién del procedimiento, sin necesidad de dictar
resolucién expresa, el dia en que se realice el pago.

d) El agotamiento de la via administrativa, siendo recurrible
Unicamente ante el orden Jjurisdiccional contencioso-
administrativo.

e) El plazo para interponer el recurso contencioso-
administrativo se iniciard el dia siguiente a aquel en que
tenga lugar el pago.

f) La firmeza de la sancidn en la via administrativa desde
el momento del pago, produciendo plenos efectos desde el dia
siguiente.

Articulo 50. Procedimiento sancionador ordinario.

1. Notificado el acuerdo de inicio, el interesado dispondré
de un plazo de veinte dias naturales para formular las
alegaciones que tenga por conveniente y proponer o aportar
las pruebas que estime oportunas.

2. E1 instructor podrd acordar que se practiquen las pruebas
que estime pertinentes para la averiguacidén y calificacidn
de los hechos y para la determinacidén de las posibles
responsabilidades. La denegacidén de la practica de las
pruebas deberd ser motivada, dejando constancia en el
procedimiento sancionador.

3. Concluida la instruccidédn del procedimiento sancionador,
el o6rgano instructor elevard propuesta de resolucidén al
brgano competente para sancionar para que dicte la resolucidn
que proceda. Unicamente se dard traslado de la propuesta al
interesado, para que pueda formular nuevas alegaciones en el
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plazo de quince dias naturales, si figuran en el
procedimiento sancionador o se han tenido en cuenta en la
resolucién otros hechos u otras alegaciones y pruebas
diferentes a las aducidas por el interesado.

4, Si el denunciado no formula alegaciones ni abona el
importe de la multa en el plazo de veinte dias naturales
siguientes al de la notificacidén del acuerdo de inicio, éste
surtird el efecto de acto resolutorio del procedimiento
sancionador en los siguientes casos:

a) Infracciones leves en todos los casos.

b) Infracciones graves. En estos supuestos, la sancidén podra
ejecutarse transcurridos treinta dias naturales desde 1la
notificacién de la denuncia.

5. La terminacién del procedimiento pone fin a la via
administrativa y la sancién se podréd ejecutar desde el dia
siguiente al transcurso de los treinta dias antes indicados.

Articulo 51. Recursos en el procedimiento sancionador
ordinario.

1. La resolucidén sancionadora pondrada fin a la via
administrativa y la sancién se podréd ejecutar desde el dia
siguiente a aquel en que se notifique al interesado,
produciendo plenos efectos, o, en su caso, una vez haya
transcurrido el plazo indicado en el articulo 51.4.

2. Contra las resoluciones sancionadoras, podrd interponerse
recurso de reposicidn, con caracter potestativo, en el plazo
de un mes contado desde el dia siguiente al de su
notificacién. El1 recurso se interpondrd ante el dérgano dque
dictdé la resolucidn sancionadora, gque serda el competente
para resolverlo.

3. La interposicién del recurso de reposicidén no suspendera
la ejecucidn del acto impugnado ni la de la sanciédn, si fuera
calificada como leve. En el caso de que el recurrente
solicite la suspensidén de la ejecucidn, ésta se entenderd
denegada transcurrido el plazo de un mes desde la solicitud
sin que se haya resuelto.

4. No se tendradn en cuenta en la resolucidén del recurso
hechos, documentos y alegaciones del recurrente gque pudieran

haber sido aportados en el procedimiento originario.

5. El1 recurso de reposicidén regulado en este articulo se
entenderd desestimado si no recae resolucidn expresa en el
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plazo de un mes, dJquedando expedita la via contencioso-
administrativa.»

Veintiuno. Se aflade una nueva disposicidén adicional
duodécima, con el siguiente contenido:
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«Disposicidén adicional duodécima. Respecto a la
legislacidén autondmica.

1. La presente ley se dicta al amparo de la competencia
exclusiva que el articulo 149.1.8.° de 1la Constitucidn
Espafiola otorga al Estado en materia de legislacidn civil,
sin perjuicio de la conservacidén, modificacidén y desarrollo
por las comunidades autdénomas de los derechos civiles,
forales o especiales, alli donde existan, como en la
Comunidad Autdénoma de Catalufia, y sin perjuicio, asimismo,
de las competencias de las comunidades autdénomas en materia
de wvivienda y de las normas dictadas por las mismas en
ejercicio de las competencias anteriormente mencionadas.

2. En particular, las previsiones de esta ley relativas al
arrendamiento de vivienda temporal vy de habitaciones o
estancias de una vivienda se entienden sin perjuicio de las
disposiciones que, en ejercicio de las competencias a que se
refiere el apartado anterior, hayan dictado o dicten las
comunidades autbdénomas, que serdn de aplicacidén en su
respectivo ambito territorial.»

Veintiddés. Se afiade una nueva disposicién transitoria
octava, con el siguiente contenido:

«Disposicidén transitoria octava. Régimen de los
contratos de temporada o de vivienda temporal
formalizados antes de la entrada en vigor del Real
Decreto-ley 26/2026, de 29 de septiembre, por el que
se adoptan medidas urgentes para la proteccidén de la
funcidén social de la vivienda y la ampliacidén de la
oferta de vivienda asequible.

1. Los contratos de arrendamiento por temporada, de vivienda
temporal, y los de similar naturaleza sometidos a la presente
ley, celebrados con anterioridad a la entrada en vigor del
Real Decreto-ley 26/2026, de 29 de septiembre, por el que se
adoptan medidas urgentes para la proteccién de la funcidn
social de la vivienda y la ampliacidén de la oferta de
vivienda asequible, continuardn gozando de la consideracién
de contratos de arrendamiento para uso distinto del de
vivienda y rigiéndose por lo establecido en el régimen
juridico que les era de aplicacidén hasta la finalizacidén del
plazo de duracidén pactado en el propio contrato, alcanzado
el cual gquedardn extinguidos sin posibilidad de prérroga.
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2. El1 arrendamiento temporal renovado se regird por 1lo
dispuesto en la presente ley para los arrendamientos de
vivienda temporal.»

Articulo 4. Modificacidén de la Ley 12/2023, de 24 de mayo,
por el derecho a la vivienda.

Se modifica la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a
la vivienda, en los siguientes términos:

Uno. Se modifica el apartado k) del articulo 3, gque queda
redactado como sigue:

«k) Gran tenedor: a los efectos de lo establecido en esta
ley, la persona fisica o juridica que sea titular de mas de
diez inmuebles urbanos de uso residencial o una superficie
construida de més de 1.500 m2 de uso residencial, excluyendo
en todo caso garajes y trasteros. Esta definicidén podréd ser
particularizada en la declaracién de entornos de mercado
residencial tensionado hasta aquellos titulares de cinco o©
mas inmuebles de uso residencial ubicadas en dicho ambito,
cuando asi sea motivado por la comunidad auténoma en la
correspondiente memoria justificativa.

Dicha condicidén se deberd acreditar mediante certificaciédén
del Registro de la Propiedad en el gue consten la relacidn
de propiedades a su nombre.

Cuando una finca registral comprenda un edificio compuesto
por varias unidades susceptibles de uso residencial, se
entenderd que cada una de dichas unidades constituye un
inmueble independiente a efectos de cédmputo, con
independencia de que no exista divisién horizontal
inscrita.»

Dos. Se modifica el apartado 1 de la disposicidén transitoria
cuarta, que queda como sigue:

Articulo 5. Modificacidén de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de
Enjuiciamiento Civil.

Se modifica de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de
Enjuiciamiento Civil, en los siguientes términos:

Uno. Se modifica el apartado 2 del articulo 685, que gueda
redactado como sigue:

«2. A la demanda se acompafiardn el titulo o titulos de
crédito, revestidos de los requisitos que esta ley exige
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para el despacho de 1la ejecucidén, asi como los demas
documentos a que se refieren el articulo 550 y, en sus
respectivos casos, los articulos 573 y 574 de la presente
ley.

En caso de ejecucidn sobre bienes hipotecados o sobre bienes
en régimen de prenda sin desplazamiento, si no pudiese
presentarse el titulo inscrito, deberd acompafiarse con el
que se presente certificacidédn del Registro que acredite 1la
inscripcidén y subsistencia de la hipoteca.

En supuestos de demanda de ejecucidn sobre bienes hipotecados
deberd indicarse si el inmueble objeto de esta constituye la
vivienda habitual del deudor, asi como si concurre en la
parte ejecutante la condicién de gran tenedora de vivienda
conforme a lo previsto en la letra b) del apartado 6 del
articulo 439.

En el caso de indicarse que no se tiene la condicién de gran
tenedor, a efectos de corroborar tal extremo, se deberé
adjuntar a la demanda certificacidén del Registro de 1la
Propiedad en el que consten la relacidén de viviendas a nombre
de la parte actora.»

Dos. Se afiade un nuevo apartado 6 al articulo 22, con la
siguiente redaccioén:

«6. En los procesos de desahucio por falta de pago de rentas
o cantidades debidas u otros supuestos del articulo 250.1,
cuando se acredite gque la persona arrendataria se encuentra
en situacidén de vulnerabilidad econdémica en los términos
legalmente previstos, y no aplicdndose para el supuesto
previsto en el articulo 2.1 del Real Decreto-ley 26/2026, de
29 de septiembre, por el que se adoptan medidas urgentes
para la proteccidédn de la funcidén social de la vivienda y la
ampliacién de la oferta de wvivienda asequible, si 1la
Administracién publica competente no ofrece una alternativa
habitacional adecuada, estard obligada a enervar la accidn
mediante el pago al arrendador o la consignacién judicial de
la totalidad de las cantidades reclamadas y de las que se
hayan devengado hasta el momento del pago o consignacién.

Acreditada la situacidén de vulnerabilidad, esta
circunstancia sera comunicada inmediatamente a la
Administracidén publica competente, que dispondréd de un plazo
maximo e improrrogable de dos meses desde la notificacién
para ofrecer una alternativa habitacional adecuada o, en
defecto de esta, efectuar el pago o la consignacidn.

Durante este plazo quedard suspendido el —curso del
procedimiento y, en su caso, el lanzamiento.
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Efectuado dentro del plazo el pago o la consignacidédn de la
totalidad de las cantidades debidas, se declarard enervada
la accién y terminado el procedimiento, manteniéndose
vigente el contrato de arrendamiento.

Transcurrido el plazo de dos meses sin que se haya ofrecido
una alternativa habitacional adecuada ni se haya producido
el pago integro o la consignacién, la administracidédn publica
competente quedard subrogada automaticamente en la posicidn
deudora del arrendatario, y no habrad lugar para el
lanzamiento, manteniéndose vigente el contrato de
arrendamiento hasta su expiracidén en tanto se mantenga 1la
situacidén de vulnerabilidad econdémica en los términos
legalmente previstos.

La enervacidn prevista en este apartado serd independiente
de la establecida en el apartado 4 y no computard como
enervacién anterior a los efectos de dicho apartado ni
impedird que la persona arrendataria pueda ejercer
posteriormente, en su caso, la enervacidn ordinaria prevista
en el mismo.

La enervacién extraordinaria prevista en este apartado podra
producirse aunque el arrendador haya efectuado el
requerimiento fehaciente de pago previsto en el apartado 4.

La Administracién General de Estado compensard los gastos en
los que incurran las Comunidades Autdénomas en aplicacidn de
lo dispuesto en este apartado, con excepcidn de los posibles
intereses que pudieran devengarse como consecuencia del
retraso en el cumplimiento en la obligacidén de enervacidn.

En la Comunidad Autdédnoma del Pais Vasco y en la Comunidad
Foral de Navarra la instrumentacidén financiera se acordara
bilateralmente con arreglo a sus respectivos regimenes
econdmicos y financieros.»

TiTULO II
Medidas fiscales y tributarias en materia de vivienda

Subir

Articulo 6. Modificacidén de la Ley 35/2006, de 28 de
noviembre, del Impuesto de la Renta de las Personas fisicas
y de modificacidédn parcial de las leyes de los Impuestos sobre

83


https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2026-20266#top
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2006-20764
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2006-20764

Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el
Patrimonio.

Primero. Con efectos desde 1 de enero de 2026, se modifica
la disposicién adicional guincuagésima quinta de la Ley
35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de
las Personas Fisicas y de modificacidén parcial de las leyes
de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no
Residentes y sobre el Patrimonio, que queda redactada de 1la
siguiente forma:

«Disposicidén adicional quincuagésima quinta. Imputacién de rentas
inmobiliarias durante los periodos impositivos 2023, 2024, 2025 y 2026.

El porcentaje de imputacidén del 1,1 por ciento previsto en
el articulo 85 de esta ley resultard de aplicacidén en el
caso de inmuebles localizados en municipios en los que los
valores catastrales hayan sido revisados, modificados o
determinados mediante un procedimiento de wvaloracidn
colectiva de caracter general, de conformidad con 1la
normativa catastral, siempre que hubieran entrado en vigor
a partir de 1 de enero de 2012.»

Segundo. Con efectos desde la entrada en vigor de este Real
Decreto-ley, se introducen las siguientes modificaciones en
la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la
Renta de las Personas Fisicas y de modificacidén parcial de
las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta
de no Residentes y sobre el Patrimonio, en los siguientes
términos:

Uno. Se modifica la letra 11 del articulo 7, gue qgueda
redactada de la siguiente forma:

«fi) Los rendimientos positivos del capital mobiliario
procedentes de los seguros de vida, depdsitos y contratos
financieros a través de los cuales se instrumenten los Planes
de Ahorro a Largo Plazo a que se refiere la disposicidn
adicional vigésima sexta de esta ley, siempre gque el
contribuyente no efectle disposicidén alguna del capital
resultante del Plan antes de finalizar el plazo de cinco
afios desde su apertura.

Cualquier disposicidédn del citado <capital antes de 1la
finalizacién de dicho plazo o el incumplimiento de cualquier
otro requisito de los previstos en la disposicidén adicional
vigésima sexta de esta ley durante la vigencia del Plan,
determinard la obligacidén de integrar los rendimientos a que
se refiere el parrafo anterior generados durante la vigencia
del Plan en el periodo impositivo en el gque se produzca tal
incumplimiento.»
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Dos. Se modifica el apartado 2 del articulo 23, gue gueda
redactado de la siguiente forma:

«2. En los supuestos de arrendamiento de bienes inmuebles
destinados a vivienda a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos, el rendimiento neto positivo
calculado con arreglo a lo dispuesto en el apartado anterior
se reduciréa:

a) Cuando se hubiera formalizado por el mismo arrendador un
nuevo contrato de arrendamiento y no tenga éste, en el
momento de la celebracidédn del contrato, la consideracidn de
gran tenedor a que se refiere la letra k) del articulo 3 de
la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda:

1.° En el que la renta inicial se hubiera rebajado en mas de
un 5 por ciento en relacidén con la ultima renta del anterior
contrato de arrendamiento de la misma vivienda, una vez
aplicada, en su caso, la clausula de actualizacidén anual del
contrato anterior:

a’) En un 100 por ciento cuando una vez finalizado el plazo
minimo de cinco afios o la ultima de las prdérrogas a que se
refieren, respectivamente, los articulos 9 y 10 de la Ley
29/1994, de 24 de noviembre, se hubiera formalizado por el
mismo arrendador un nuevo contrato de arrendamiento con el
mismo arrendatario.

La misma reduccidén resultard de aplicacidén cuando el nuevo
contrato de arrendamiento se hubiera celebrado con otro
arrendatario, siempre que la citada renta inicial fuera
inferior al limite maximo del precio aplicable conforme al
sistema de indices de precios de referencia atendiendo a las
condiciones y caracteristicas de la vivienda arrendada y del
edificio en que se ubique previsto en la disposicidn
adicional segunda del Real Decreto-ley 7/2019, de 1 de marzo,
de medidas urgentes en materia de vivienda y algquiler o valor
aplicable, todo ello de acuerdo con la metodologia y 1los
criterios establecidos por resolucidén del Ministerio de
Vivienda y Agenda Urbana.

b’) En un 95 por ciento, cuando no dandose el requisito
previsto en el parrafo anterior, la vivienda esté situada en
una zona de mercado residencial tensionado y el arrendatario
tenga una edad comprendida entre 18 y 35 afios.

c’) En un 90 por ciento, cuando no dandose los requisitos

previstos en los parrafos anteriores, la vivienda esté
situada en una zona de mercado residencial tensionado.
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d’) En un 85 por ciento, cuando no d&ndose los requisitos
previstos en los parrafos anteriores, el arrendatario tenga
una edad comprendida entre 18 y 35 afios.

e’) En un 70 por ciento, en los restantes casos no previstos
en los parrafos anteriores.

A efectos de aplicar la reduccidn prevista en las letras b’)
y d’) anteriores, cuando existan varios arrendatarios de una
misma vivienda, esta reduccidén se aplicard sobre la parte
del rendimiento neto que proporcionalmente corresponda a los
arrendatarios que cumplan el requisito de edad referido.

2.° En el que la renta inicial no sea superior a la ultima
renta del anterior contrato de arrendamiento de la misma
vivienda, una vez aplicada, en su caso, la clausula de
actualizacién anual del contrato anterior, en un 50 por
ciento.

3.° En el que la renta inicial se hubiera incrementado en
relacién con la Ultima renta del anterior contrato de
arrendamiento de la misma vivienda, una vez aplicada, en su
caso, la clidusula de actualizacidén anual del contrato
anterior, se reduciréa:

a’) En un 40 por ciento, cuando el citado incremento de 1la
renta inicial sea igual o inferior al 5 por ciento.

b’) En un 30 por ciento, cuando el citado incremento de la
citada renta inicial fuera superior al 5 por ciento pero
igual o inferior al 10 por ciento.

c’) En un 25 por ciento, cuando el citado incremento de 1la
citada renta inicial fuera superior al 10 por ciento pero
igual o inferior al 15 por ciento.

d")En un 20 por ciento, cuando el citado incremento de la
citada renta inicial fuera superior al 15 por ciento pero
igual o inferior al 20 por ciento.

e’) En un 15 por ciento, cuando el citado incremento de 1la
citada renta inicial fuera superior al 20 por ciento.

b) Cuando el contribuyente hubiera alquilado por primera vez
la vivienda y no tenga, en el momento de la celebracidn del
contrato, la consideracién de gran tenedor a que se refiere
la letra k) del articulo 3 de la Ley 12/2023, de 24 de mayo,
por el derecho a la vivienda:

1.° En un 100 por ciento, cuando la citada renta inicial
fuera inferior al limite maximo del precio aplicable conforme
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al sistema de indices de precios de referencia sefialado
anteriormente, o wvalor aplicable de acuerdo con la
metodologia y los criterios establecidos por resolucidén del
Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana.

2.° En un 95 por ciento, cuando no dandose el requisito
previsto en el parrafo anterior, la vivienda esté situada en
una zona de mercado residencial tensionado y el arrendatario
tenga una edad comprendida entre 18 y 35 afios.

3.° En un 90 por ciento, cuando no dandose los requisitos
previstos en los parrafos anteriores, la vivienda esté
situada en una zona de mercado residencial tensionado.

4.° En un 85 por ciento, cuando no déndose los requisitos
previstos en los parrafos anteriores, el arrendatario tenga
una edad comprendida entre 18 y 35 afios.

A efectos de aplicar la reduccidédn prevista en los numeros
2.° y 4.° anteriores, cuando existan varios arrendatarios de
una misma vivienda, esta reduccidn se aplicarad sobre la parte
del rendimiento neto que proporcionalmente corresponda a los
arrendatarios que cumplan el requisito de edad referido.

5.° En un 50 por ciento, cuando la renta sea superior o igual
al limite méximo del precio aplicable conforme al sistema de
indices de precios de referencia sefialado anteriormente o
valor aplicable de acuerdo con la metodologia y los criterios
establecidos por resolucién del Ministerio de Vivienda vy
Agenda Urbana.

c) En un 70 por ciento cuando el arrendatario sea una
Administracidén Publica o entidad sin fines lucrativos a las
que sea de aplicacién el régimen especial regulado en el
titulo ITI de la Ley 49/2002, de 23 de diciembre, de régimen
fiscal de 1las entidades sin fines 1lucrativos vy de los
incentivos fiscales al mecenazgo, que destine la vivienda al
alquiler social con una renta mensual inferior a la
establecida en el programa de ayudas al alquiler del plan
estatal de wvivienda, o al alojamiento de personas en
situacidén de wvulnerabilidad econdémica a que se refiere la
Ley 19/2021, de 20 de diciembre, por la que se establece el
ingreso minimo vital, o cuando la vivienda esté acogida a
algin programa publico de vivienda o calificacidén en virtud
del cual la Administracidén competente establezca una
limitacidén en la renta del alquiler.

d) En un 60 por ciento cuando la vivienda hubiera sido objeto
de una actuacién de rehabilitacidén en los términos previstos
en el apartado 1 del articulo 41 del Reglamento del Impuesto
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que hubiera finalizado en los dos afios anteriores a la fecha
de la celebracién del contrato de arrendamiento.

Los requisitos sefilalados en los parrafos anteriores deberan
cumplirse en el momento de celebrar el contrato de
arrendamiento, siendo la reduccidén aplicable durante 1la
vigencia del contrato mientras se sigan cumpliendo 1los
mismos. No obstante, la reduccién serd del 80 por ciento
durante el periodo en que, de acuerdo con lo dispuesto en el
apartado 1 del articulo 10 de la Ley de Arrendamientos
Urbanos, se prorrogue tdcitamente el contrato de
arrendamiento de vivienda en los supuestos en que la renta
inicial no exceda del limite maximo del precio aplicable
conforme al sistema de indices de precios de referencia
sefialado anteriormente o valor aplicable de acuerdo con la
metodologia y los criterios establecidos por resolucién del
Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana, en el momento de
dicha prérroga, siempre gque el arrendador no tenga la
consideracién de gran tenedor a que se refiere la letra k)
del articulo 3 de la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el
derecho a la vivienda.

En caso de cumplirse los requisitos para aplicar varias de
las reducciones sefialadas a un mismo rendimiento neto, le
resultard de aplicacidén la reduccidén de mayor cuantia.

Estas reducciones sbélo resultaradan aplicables sobre 1los
rendimientos netos positivos que hayan sido calculados por
el contribuyente en una autoliquidacidédn presentada antes de
que se haya iniciado un procedimiento de verificacidén de
datos, de comprobacién limitada o de inspeccidén que incluya
en su objeto la comprobacién de tales rendimientos.

En ningln caso resultaran de aplicacidén las reducciones
respecto de la parte de los rendimientos netos positivos
derivada de ingresos no incluidos o de gastos indebidamente
deducidos en la autoliquidacidén del contribuyente y que se
regularicen en alguno de los procedimientos citados en el
parrafo anterior, incluso cuando esas circunstancias hayan
sido declaradas o aceptadas por el contribuyente durante la
tramitacién del procedimiento. Tampoco resultaran de
aplicacién las reducciones en relacidén con aquellos
contratos de arrendamiento que incumplan lo dispuesto en el
apartado 6 del articulo 17 de la Ley de Arrendamientos
Urbanos.

Las zonas de mercado residencial tensionado a las que podra
resultar de aplicacidén lo previsto en este apartado seréan
las recogidas en la resolucidén que, de acuerdo con 1lo
dispuesto en la legislacidén estatal en materia de vivienda,
apruebe el Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana.»
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Tres. Se modifica el apartado 1 del articulo 67, gque queda
redactado de la siguiente forma:

«l. La cuota liquida estatal del Impuesto sera el resultado
de disminuir la cuota integra estatal en la suma de:

a) Las deducciones previstas en el apartado 1 y 6 del
articulo 68 de esta ley.

b) E1 50 por ciento del importe total de las deducciones
previstas en los apartados 2, 3, 4 y 5 del articulo 68 de
esta ley.»

Cuatro. Se afiade un apartado 6 articulo 68, qgue queda
redactado de la siguiente forma:

«6. Deduccidén por alquiler de la vivienda habitual.

Los contribuyentes cuya base imponible sea inferior a
33.007,20 euros anuales podréan deducirse el 10 por ciento de
las cantidades satisfechas en el periodo impositivo por el
alquiler de su vivienda habitual.

La base madxima de esta deduccidn serd de:

a) cuando la base imponible sea igual o inferior a 23.007,20
euros anuales: 11.630 euros anuales,

b) cuando la base imponible esté comprendida entre 23.007,20
y 33.007,20 euros anuales: 11.630 euros menos el resultado
de multiplicar 1,163 por la diferencia entre 1la base
imponible y 23.007,20 euros anuales.

Para la aplicacién de 1la deduccidn serd necesario gue,
durante al menos la mitad del periodo impositivo, ni el
contribuyente ni ninguno de los miembros de su unidad
familiar sean titulares, de manera individual o
conjuntamente, de la totalidad del pleno dominio o de un
derecho real de uso o disfrute constituido sobre otra
vivienda distante a menos de cincuenta kildmetros de la
vivienda arrendada, salvo que exista una resolucidn
administrativa o Jjudicial que les impida su uso como
residencia.»

Cinco. Se afiade una nueva seccidén 8.2 en el titulo X, que
queda redactada de la siguiente forma:
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a

«Seccidn 8. Cuenta de Ahorro e Inversidn Financia

Europa

Articulo 95 ter. Tributacidn del titular de la Cuenta de
Ahorro e Inversidn Financia Europa.

1. Los contribuyentes que sean titulares de una Cuenta de
Ahorro e Inversidén Financia Europa regulada en el titulo XI
de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores
y de los Servicios de Inversidén, aplicardn las normas
previstas en este articulo a las rentas derivadas de dicha
cuenta siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

a) La Cuenta de Ahorro e Inversidn Financia Europa debera
tener un Unico titular y su titularidad serad intransmisible.

b) La Cuenta de Ahorro e Inversidén Financia Europa deberé
estar identificada de forma separada respecto de otras
cuentas, contratos o instrumentos financieros del
contribuyente.

c) El contribuyente sélo podréd ser titular de una Cuenta de
Ahorro e Inversidén Financia Europa. Los activos y el efectivo
integrados en la cuenta podréan ser movilizados
exclusivamente a otra Cuenta de Ahorro e Inversidén Financia
Europa en la misma u otra entidad proveedora. La movilizacidn
deberd efectuarse por la totalidad de los activos y el
efectivo integrados en la cuenta vy en los términos
establecidos en el articulo 347 de la Ley 6/2023, de 17 de
marzo.

d) Las aportaciones a la Cuenta de Ahorro e Inversidn
Financia Europa deberédn realizarse exclusivamente en dinero.

e) Unicamente podrdn integrarse en la Cuenta de Ahorro e
Inversidén Financia Europa los activos elegibles previstos en
el articulo 348 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, sin
perjuicio del tratamiento aplicable a la pérdida sobrevenida
de elegibilidad de los activos previsto en el articulo 349
de la misma ley.

f) El1 importe de las aportaciones pendientes de recuperacidn
correspondientes a la Cuenta de Ahorro e Inversidén Financia
Europa de un mismo contribuyente no podrd exceder de 150.000
euros.

A estos efectos, el importe de las aportaciones pendientes
de recuperacidén se minorard en la parte de las disposiciones
totales o parciales que corresponda a aportaciones
recuperadas por el contribuyente.
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A los efectos de lo dispuesto en este articulo, se entenderé
por aportaciones pendientes de recuperacidén el importe de
las aportaciones efectuadas por el contribuyente a la cuenta
que no hubiera sido recuperado con ocasidén de disposiciones
anteriores.

2. A efectos de lo dispuesto en este articulo, se entendera
por valor liquidativo de la cuenta el valor de mercado de
los activos integrados en la misma, incrementado en el
importe del efectivo integrado en dicha cuenta.

Salvo prueba en contrario, se entenderdn incluidos en el
valor liquidativo de 1la cuenta 1los gastos vy tributos
inherentes a las operaciones efectuadas con los activos
integrados en la cuenta, excluidos los intereses, por haber
formado parte del importe de la adquisicidn o suscripcidn de
los activos, por haber minorado el importe de la transmisidn
0 reembolso de los mismos o por haberse satisfecho con cargo
al efectivo integrado en la cuenta.

Se entendera incluido en el valor liquidativo de la cuenta
el importe derivado de reducciones de capital que tengan por
finalidad la devolucidén de aportaciones y no procedan de
beneficios no distribuidos, el importe derivado de
distribuciones de la prima de emisién de acciones o
participaciones y el importe derivado de las cuotas de
liquidacién social en caso de disolucidén de sociedades.

3. No se integrardn en la base imponible del contribuyente
las ganancias o pérdidas patrimoniales derivadas de 1la
transmisién o reembolso de los activos integrados en una
Cuenta de Ahorro e Inversiédn Financia Europa hasta el momento
en que se efectle una disposicidén total o parcial de 1la
cuenta, sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado 8.

Las ganancias o pérdidas patrimoniales a que se refiere el
parrafo anterior se integrarédn, en su caso, en la base
imponible del ahorro de acuerdo con el articulo 49.1, letra
b), en el periodo impositivo en que se efectle la disposicidn
total o parcial de la cuenta conforme a las siguientes
reglas:

a) En caso de disposicidén total de la cuenta, la ganancia o
pérdida patrimonial se determinard por la diferencia entre
el wvalor 1liquidativo de 1la cuenta en 1la fecha de 1la
disposicién y el importe de las aportaciones pendientes de
recuperacidn correspondientes a dicha cuenta.

b) En caso de disposicidén parcial de la cuenta, la ganancia

o pérdida patrimonial correspondiente a dicha disposicidén se
determinard aplicando al importe dispuesto la proporcidn que

91



represente la diferencia, positiva o negativa, entre el valor
liguidativo de la cuenta en la fecha de la disposicidén y las
aportaciones pendientes de recuperacidén respecto de dicho
valor liquidativo, conforme a la siguiente férmula:

(Valor liquidativo de la cuenta — Aportaciones pendientes de recuperacion)
Valor liquidativo de la cuenta

Ganancia o pérdida patrimonial = importe dispuesto x

El importe de las aportaciones pendientes de recuperacidn
que se entiende recuperado se determinara aplicando al
importe dispuesto la proporcién que representen las
aportaciones pendientes de recuperacidén respecto del valor
liguidativo de la cuenta en la fecha de la disposicidn.

El importe asi determinado minorard las aportaciones
pendientes de recuperacidn correspondientes a la cuenta.

c) Cuando de una disposicidén parcial resulte una pérdida
patrimonial, dicha pérdida no se integrarada en la base
imponible con ocasidén de dicha disposiciédn. No obstante,
dicha pérdida se integrard minorando las ganancias
patrimoniales que se pongan de manifiesto en posteriores
disposiciones de la cuenta sucesivamente. El importe no
minorado pendiente, en su caso, se integrarid en la base
imponible del ahorro cuando se produzca la disposicidn total
de la cuenta.

4. Se excluird de gravamen la ganancia patrimonial
determinada de conformidad con lo dispuesto en el apartado
3 u 8, segun corresponda, en la parte proporcionalmente
atribuible a aportaciones que hubieran permanecido en la
cuenta durante mas de cinco afios, en los importes siguientes:

a) E1 100 por ciento de dicha ganancia patrimonial, hasta
alcanzar una cuantia maxima total de 10.000 euros por
contribuyente en aplicacidén de este régimen.

b) E1 20 por ciento de la parte restante de la ganancia
patrimonial a que se refiere el primer parrafo, una vez
aplicado lo dispuesto en la letra a).

A efectos de determinar la antigliedad de las aportaciones
correspondientes a cada disposicién total o parcial, se
considerarad que las aportaciones recuperadas son las
aportaciones mas antiguas efectuadas a la cuenta.

Con caréacter previo a la aplicacidén de lo dispuesto en este
apartado, se aplicaréd lo previsto en la letra c) del apartado
3.
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5. A los solos efectos de lo previsto en el articulo 37.2 de
esta ley, los valores integrados en una Cuenta de Ahorro e
Inversién Financia Europa no se considerardn homogéneos con
otros valores de los que sea titular el contribuyente.

6. No resultard de aplicacidén el régimen previsto en el
articulo 94.1.a) de esta ley a las operaciones de transmisidn
o reembolso de acciones o participaciones en instituciones
de inversidn colectiva integradas en la Cuenta de Ahorro e
Inversidén Financia Europa.

7. Los rendimientos del capital mobiliario a que se refiere
el articulo 25.1 de esta ley, derivados de 1los activos
integrados en la cuenta, no se consideraran integrados en la
misma y tributarédn conforme a las normas de esta ley, sin
que les resulte de aplicacidén el régimen previsto en este
articulo, con la excepcidén de los importes derivados de
supuestos de reduccién de capital que tengan por finalidad
la devolucidn de aportaciones y no procedan de beneficios no
distribuidos, o de distribucidén de la prima de emisidn de
acciones o participaciones.

En los supuestos de reduccién de capital gque tengan por
finalidad la devolucidn de aportaciones y no procedan de
beneficios no distribuidos, o de distribucidén de la prima de
emisidén de acciones o participaciones, el importe obtenido
minorard el valor de adquisicidén de los wvalores o
participaciones afectados hasta su anulacién, sin que
proceda integrar en la base imponible del impuesto el exceso
que pudiera existir sobre dicho wvalor de adgquisicidn como
rendimiento del capital mobiliario.

8. En caso de fallecimiento o pérdida de la condicién de
contribuyente por este Impuesto del titular de una Cuenta de
Ahorro e Inversidén Financia Europa, se integraran en la base
imponible del ahorro las ganancias o pérdidas patrimoniales
puestas de manifiesto con anterioridad y no integradas por
aplicacidén de este régimen especial.

A estos efectos, la ganancia o pérdida patrimonial se
determinard, en la fecha de devengo del ultimo periodo
impositivo que deba declararse por este Impuesto, por la
diferencia entre, por una parte, la suma del efectivo que
permanezca integrado en la cuenta y el valor de adquisicién
de los activos que permanezcan integrados en ella vy, por
otra, las aportaciones pendientes de recuperacidén. E1
resultado, minorado, en su caso, por las pérdidas
patrimoniales pendientes de integracidén a que se refiere el
apartado 3.c), se integrard en la base imponible del ahorro
correspondiente al Ultimo periodo impositivo que deba
declararse por este Impuesto. En caso de pérdida de la
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condicidébn de contribuyente, se practicard autoliquidacidn
complementaria, sin sancidn, intereses de demora ni recargo
alguno, en el plazo de declaracidén del Impuesto
correspondiente al primer periodo impositivo en el que ya no
se tuviera tal condicién.

Cuando 1la pérdida de 1la condicién de contribuyente se
ocasione por el traslado de residencia a otro Estado miembro
de la Unidbn Europea o del Espacio Econbdmico Europeo, el
contribuyente podrd optar por integrar las ganancias o
pérdidas patrimoniales puestas de manifiesto con
anterioridad y no integradas por aplicacidédn de este régimen
especial determinadas conforme a lo dispuesto en el péarrafo
anterior, o por 1integrar dichas ganancias o pérdidas
patrimoniales a medida que se vayan transmitiendo o
reembolsando los activos que hubieran permanecido integrados
en la cuenta a fecha de devengo del Ultimo periodo impositivo
que deba declararse por este Impuesto, de forma proporcional
a los respectivos valores de adquisicidén, mediante 1la
presentacidén de una autoliquidacidén complementaria sin
sancioén, intereses de demora ni recargo alguno,
correspondiente al Ultimo periodo que deba declararse por
este Impuesto. La autoliquidacidén se presentard en el plazo
de declaracién del Impuesto correspondiente al periodo
impositivo en el que se produzca la transmisidén o reembolso.

9. Los requisitos previstos en el apartado 1 deberéan
cumplirse durante toda la vigencia de la Cuenta de Ahorro e
Inversidén Financia Europa y, a efectos de la aplicacién del
régimen previsto en este articulo, podrdn ser comprobados
por la Administracién tributaria.

El incumplimiento de cualquiera de dichos requisitos
conllevard la pérdida del derecho a aplicar el régimen
previsto en este articulo desde la fecha del incumplimiento.
A efectos de este Impuesto, se entenderd efectuada la
disposicién total de la cuenta en la fecha en la que se
produzca el incumplimiento.

La ganancia o pérdida patrimonial correspondiente a la
disposicién total de 1la cuenta se determinard por la
diferencia entre el wvalor liquidativo de la cuenta y el
importe de las aportaciones pendientes de recuperacidn
correspondientes a dicha cuenta en la fecha del
incumplimiento. El1 resultado se integrard en la Dbase
imponible del ahorro del periodo impositivo en el que se
hubiera producido el incumplimiento, sin que resulte
aplicable la exclusidén de gravamen prevista en el apartado
4.
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Desde la fecha del incumplimiento, las rentas derivadas de
los activos que permanezcan en la cuenta se determinardn e
integrardn conforme a las normas generales de esta ley.

El valor de mercado de cada uno de los activos integrados en
la cuenta que se hubiera tomado en consideracidén para
determinar el valor liquidativo de la cuenta en la fecha del
incumplimiento tendra la consideracién de valor de
adquisicidén del correspondiente activo a efectos de su
posterior transmisién o reembolso. A estos efectos no
resultard de aplicacidén lo previsto en el apartado 5.

10. Las entidades proveedoras de Cuentas de Ahorro e
Inversidén Financia Europa a las que se refiere el articulo
343 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, deberdn suministrar a
la Administracidén tributaria, respecto de las cuentas que
contraten, informacién relativa a sus titulares, activos
integrados, aportaciones, operaciones efectuadas y rentas
vinculadas a las mismas, con el contenido y en los términos
que se establezcan reglamentariamente.»

Seis. El apartado 4 de la disposicién adicional quinta, queda
redactado como sigue:

«4. No se integrardn en la base imponible de este Impuesto
las ayudas concedidas en virtud de lo dispuesto en el Real
Decreto 920/2014, de 31 de octubre, por el que se regula la
concesién directa de subvenciones destinadas a compensar los
costes derivados de la recepcidn o acceso a los servicios de
comunicacién audiovisual televisiva en las edificaciones
afectadas por la liberacidén del dividendo digital. Tampoco
se 1integrardn en el ejercicio 2021 y siguientes las
concedidas en virtud de los distintos programas establecidos
en el Real Decreto 691/2021, de 3 de agosto, por el que se
regulan las subvenciones a otorgar a actuaciones de
rehabilitacién energética en edificios existentes, en
ejecuciébn del Programa de rehabilitacién energética para
edificios existentes en municipios de reto demografico
(Programa PREE 5000), incluido en el Programa de regeneraciédn
y reto demografico del Plan de rehabilitacidédn y regeneracidn
urbana del Plan de Recuperacidn, Transformacidén %
Resiliencia, asi como su concesidédn directa a las comunidades
auténomas; el Real Decreto 737/2020, de 4 de agosto, por el
que se regula el programa de ayudas para actuaciones de
rehabilitacién energética en edificios existentes y se
regula la concesidén directa de las ayudas de este programa
a las comunidades autdénomas y ciudades de Ceuta y Melilla;
y el Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre, por el que se
regulan los programas de ayuda en materia de rehabilitacidn
residencial y wvivienda social del Plan de Recuperacién,
Transformacién y Resiliencia o las ayudas concedidas en el
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marco de la linea de financiacidédn para el fomento de 1la
rehabilitacidén edificatoria, la accesibilidad y la
renovacién urbana y rural del Real Decreto 326/2026, de 22
de abril, por el gque se regula el Plan Estatal de Vivienda
2026-2030; y el Real Decreto 477/2021, de 29 de junio, por
el que se aprueba la concesién directa a las comunidades
autdénomas y a las ciudades de Ceuta y Melilla de ayudas para
la ejecucidén de diversos programas de incentivos ligados al
autoconsumo y al almacenamiento, con fuentes de energia
renovable, asi como a la implantacidén de sistemas términos
de energias renovables en el sector residencial, en el marco
del Plan de Recuperacidn, Transformacidén y Resiliencia.»

Siete. Se modifica la disposicidén adicional vigésima sexta,
que queda redactada como sigue:

«Disposicidén adicional vigésima sexta. Planes de
Ahorro a Largo Plazo.

1. Los Planes de Ahorro a Largo Plazo se configuran como
contratos celebrados entre el contribuyente y una entidad
aseguradora o de crédito que cumplan los siguientes
requisitos:

a) Los recursos aportados al Plan de Ahorro a Largo Plazo
deberdn instrumentarse, bien a través de uno o sucesivos
seguros individuales de vida a que se refieren los apartados
2 y 3 de esta disposicién adicional, denominados Seguros
Individuales de Ahorro a Largo Plazo y Seguros Individuales
de Ahorro a Largo Plazo Financia Europa, o bien a través de
depdésitos y contratos financieros a que se refiere el
apartado 4 de esta disposicidédn adicional integrados en una
Cuenta Individual de Ahorro a Largo Plazo.

Un contribuyente sélo podrad ser titular de forma simulténea
de un Plan de Ahorro a Largo Plazo.

b) La apertura del Plan de Ahorro a Largo Plazo se produciré
en el momento en que se satisfaga la primera prima o se
realice la primera aportacidén, segun proceda, y su extinciédn,
en el momento en que el contribuyente efectle cualquier
disposicidédn o incumpla el limite de aportaciones previsto en
la letra c) de este apartado.

A estos efectos, en el caso de Seguros Individuales de Ahorro
a Largo Plazo, no se considerard que se efectuan
disposiciones cuando 1llegado su vencimiento, la entidad
aseguradora destine, por orden del contribuyente, el importe
integro de la prestacidén a un nuevo Seguro Individual de
Ahorro a Largo Plazo o a un Seguro Individual de Ahorro a
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Largo Plazo Financia Europa contratado por el contribuyente
con la misma entidad. En estos casos, la aportacidédn de 1la
prestacidén al nuevo seguro no computard a efectos del limite
sefialado en la letra c) de este apartado, y para el cdmputo
del plazo previsto en la letra fi) del articulo 7 de esta ley
se tomard como referencia la primera prima satisfecha al
primer seguro.

Igualmente, en el caso de Seguros Individuales de Ahorro a
Largo Plazo Financia Europa, no se considerarad que se
efectlian disposiciones cuando llegado su vencimiento, 1la
entidad aseguradora destine, por orden del contribuyente, el
importe integro de la prestacién a un nuevo Seguro Individual
de Ahorro a Largo Plazo Financia Europa, contratado por el
contribuyente con la misma entidad. En estos casos, la
aportacién de la prestacidén al nuevo seguro no computara a
efectos del limite sefialado en la letra c) de este apartado,
y para el coémputo del plazo previsto en la letra i) del
articulo 7 de esta ley se tomard como referencia la primera
prima satisfecha al primer seguro.

c) Las primas o aportaciones al Seguro Individual de Ahorro
a Largo Plazo o a la Cuenta Individual de Ahorro a Largo
Plazo no podran ser superiores a 5.000 euros anuales en
ninguno de los ejercicios de vigencia del plan.

Las primas satisfechas al Seguro Individual de Ahorro a Largo
Plazo Financia Europa no podréan ser superiores a 10.000 euros
anuales en ninguno de los ejercicios de vigencia del plan.

d) La disposicién por el contribuyente del capital resultante
del plan Unicamente podrd producirse en forma de capital,
por el importe total del mismo, no siendo posible que el
contribuyente realice disposiciones parciales.

e) En el caso de un Seguro Individual de Ahorro a Largo Plazo
o de una Cuenta Individual de Ahorro a Largo Plazo, la
entidad aseguradora o, en su caso, la entidad de crédito
deberd garantizar al contribuyente la percepcidén al
vencimiento del seguro individual de vida o al vencimiento
de cada depdsito o contrato financiero de, al menos, un
capital equivalente al 85 por ciento de la suma de las primas
satisfechas o de las aportaciones efectuadas al depdsito o
al contrato financiero.

No obstante lo anterior, si la citada garantia fuera inferior
al 100 por ciento, el producto financiero contratado debera

tener un vencimiento de al menos un afo.

2. El Seguro 1Individual de Ahorro a Largo Plazo se
configurard como un seguro individual de vida distinto de
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los previstos en el articulo 51 de esta ley, que no cubra
contingencias distintas de supervivencia o fallecimiento, en
el que el propio contribuyente sea el contratante, asegurado
y beneficiario salvo en caso de fallecimiento.

En el condicionado del contrato se hard constar de forma
expresa y destacada que se trata de un Seguro Individual de
Ahorro a Largo Plazo y sus siglas (SIALP) quedan reservadas
a los contratos celebrados a partir del 1 de enero de 2015
que cumplan los requisitos previstos en esta ley.

3. El Seguro Individual de Ahorro a Largo Plazo Financia
Europa se configurard como un seguro individual de vida
distinto de los previstos en el articulo 51 de esta ley, que
no cubra contingencias distintas de supervivencia o
fallecimiento, en el que el propio contribuyente sea el
contratante, asegurado y beneficiario, salvo en caso de
fallecimiento, y que cumpla con las condiciones previstas en
este apartado.

Con caracter previo a la oferta de contratacidédn de un Seguro
Individual de Ahorro a Largo Plazo Financia Europa, la
entidad aseguradora establecerd uno o varios conjuntos de
activos que deberdn reflejarse de forma separada en el
balance de dicha entidad.

La determinacidén de los activos integrantes de cada uno de
los distintos conjuntos de activos separados debera
corresponder, en todo momento, a la entidad aseguradora,
quien, a estos efectos, gozari de plena libertad para elegir
los activos en los términos que se establecen en este
apartado.

Unicamente podrdn integrarse en cada conjunto de activos en
que se encuentren invertidas las provisiones mateméticas,
los siguientes activos:

a) acciones admitidas a negociacidén en mercados regulados o
sistemas multilaterales de negociacién emitidas  por
sociedades con domicilio social, administracidédn central o
centro principal de actividad en un Estado miembro de la
Unidén Europea o en otro Estado parte del Espacio Econdémico
Europeo, con excepcidén de las acciones emitidas por
sociedades reguladas en la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
por la que se regulan las Sociedades Andénimas Cotizadas de
Inversién en el Mercado Inmobiliario, o por entidades
extranjeras analogas;

b) participaciones o acciones de instituciones de inversidn
colectiva armonizadas o no armonizadas de caréacter
financiero, incluidos los fondos de inversidén cotizados, que
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cumplan los requisitos previstos en el capitulo ITI del titulo
XTI de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, con excepcién de las
Sociedades de Inversidén de Capital Variable reguladas en la
Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversidn
Colectivay;

c) instrumentos de renta fija emitidos por entidades publicas
o privadas domiciliadas en el EEE con calificacién crediticia
minima de BBB.

Reglamentariamente podran desarrollarse los requisitos que
deben cumplir los activos financieros a que se refieren las
letras a), b) y c).

En ningln caso podran integrarse en los conjuntos de activos
en los «que se encuentren 1invertidas las provisiones
matematicas contratos de derivados sobre los activos
elegibles a que se refieren las letras a), b)) y <)
anteriores.

Adicionalmente, al menos el 30% del valor de cada conjunto
de activos en los que se encuentren invertidas 1las
provisiones matematicas deberd <corresponder directa o
indirectamente a instrumentos de renta variable.

La inversién se efectuard de acuerdo con las normas
establecidas en el articulo 89 del Real Decreto 1060/2015,
de 20 de noviembre, de ordenacidn, supervisidén y solvencia
de las entidades aseguradoras y reaseguradoras.

El tomador del seguro Unicamente podrd elegir, de acuerdo
con los limites que se establezcan en las especificaciones
de la pdliza, entre los distintos conjuntos separados de
activos expresamente designados en el contrato, en cudles de
dichos conjuntos de activos debe invertir la entidad
aseguradora la provisién matematica del seguro. En ningun
caso el tomador podrad intervenir en la determinacidén de los
activos concretos integrantes de cada conjunto.

Las condiciones sefialadas en este apartado deberdn cumplirse
durante la vigencia del contrato. La entidad aseguradora
deberd incluir en la memoria anual de las cuentas anuales el
desglose de los activos vinculados a cada uno de 1los
conjuntos de activos y la informacidén vy documentacidn
acreditativa del cumplimiento de 1o dispuesto en esta
disposicién.

En el condicionado del contrato se hard constar de forma

expresa y destacada que se trata de un Seguro Individual de
Ahorro a Largo Plazo Financia Europa y sus siglas (SIALPFE)
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quedan reservadas a los contratos que cumplan los requisitos
previstos en esta ley.

Cuando, por causas no imputables al tomador o derivadas de
la evolucidén de los mercados, de operaciones societarias, o
de la pérdida sobrevenida de elegibilidad, alguno de los
activos incluidos en el Seguro Individual de Ahorro a Largo
Plazo Financia Europa deje de cumplir los requisitos de
elegibilidad, la entidad aseguradora dispondrd de un plazo
de subsanacién de tres meses desde el incumplimiento.
Reglamentariamente podréd establecerse un plazo distinto en
atencidén a la naturaleza del incumplimiento.

Finalizado el plazo de subsanacidén sin haberse corregido la
situacién de incumplimiento, la entidad aseguradora deberé
comunicarlo al tomador sin demora y el seguro perdera la
consideraciédn de Seguro Individual de Ahorro a Largo Plazo
Financia Europa y no serda de aplicacidén la exencidn
establecida en el articulo 7.71) de esta ley.

Lo dispuesto en el péarrafo anterior se entenderd sin
perjuicio de la aplicacién de la regla especial de imputaciédn
temporal prevista en el articulo 14.2.h) de esta ley cuando
el seguro pierda la consideracidén de Seguro Individual de
Ahorro a Largo Plazo Financia Europa y no se cumplan los
requisitos establecidos en el citado articulo.

4. La Cuenta Individual de Ahorro a Largo Plazo se configura
como un contrato de depdsito de dinero celebrado por el
contribuyente con una entidad de crédito, con cargo a la
cual se podran constituir uno o varios depdsitos de dinero,
asi como contratos financieros de los definidos en el Gltimo
parrafo del apartado 1 del articulo segundo de la Orden
EHA/3537/2005, de 10 de noviembre, por la que se desarrolla
el articulo 27.4 de la Ley 24/1988, de 28 de Jjulio, del
Mercado de Valores, en cuyas condiciones se prevea que tanto
la aportacidn como la liquidacidn al vencimiento se efectuara
en todo caso exclusivamente en dinero. Dichos depdsitos vy
contratos financieros deberéan contratarse por el
contribuyente con la misma entidad de crédito en la que se
haya abierto la Cuenta Individual de Ahorro a Largo Plazo.
Los rendimientos se integraran obligatoriamente en la Cuenta
Individual y no se computardn a efectos del limite previsto
en la letra c) del apartado 1 anterior.

La Cuenta Individual de Ahorro a Largo Plazo deberd estar
identificada singularmente y separada de otras formas de
imposicién. Asimismo, los depdsitos y contratos financieros
integrados en la Cuenta deberan contener en su identificacidn
la referencia a esta tGltima.
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En el condicionado del contrato se hard constar de forma
expresa y destacada que se trata de una Cuenta Individual de
Ahorro a Largo Plazo y sus siglas (CIALP) quedan reservadas
a los contratos celebrados a partir del 1 de enero de 2015
que cumplan los requisitos previstos en esta ley e integraran
depdésitos y contratos financieros contratados a partir de
dicha fecha.

5. Las entidades contratantes deberadn informar en 1los
contratos, de forma expresa y destacada de las condiciones
financieras en que antes del vencimiento del seguro
individual de vida, del depdésito o del contrato financiero,
se podrad disponer del capital resultante o realizar nuevas
aportaciones. Asimismo, en el caso de que el capital esté
garantizado, deberadn informar en los contratos, de forma
expresa y destacada, del importe y la fecha a la que se
refiere la garantia.

Las entidades contratantes deberdn advertir en los
contratos, de forma expresa y destacada, que los
contribuyentes sélo pueden ser titulares de un Unico Plan de
Ahorro a Largo Plazo de forma simultédnea, que no pueden
aportar mads de las cantidades sefialadas en la letra c) del
apartado 1 al afio al mismo, segUn corresponda, ni disponer
parcialmente del capital que vaya constituyéndose, asi como
de los efectos fiscales derivados de efectuar disposiciones
con anterioridad o posterioridad al transcurso de los cinco
afios desde la primera aportacién.

6. Reglamentariamente se desarrollardn las condiciones para
la movilizacidén integra de los derechos econdmicos del Seguro
Individual de Ahorro a Largo Plazo y del Seguro Individual
de Ahorro a Largo Plazo Financia Europa y de los fondos
constituidos en wuna Cuenta Individual de Ahorro a Largo
Plazo, sin que ello implique la disposicidén de los recursos
a los efectos previstos en la letra i) del articulo 7 de
esta ley.

En ningln caso un Seguro Individual de Ahorro a Largo Plazo
Financia Europa podrd movilizarse a un Plan de Ahorro a Largo
Plazo gque no sea otro Seguro Individual de Ahorro a Largo
Plazo Financia Europa.

7. En caso de que con anterioridad a la finalizacidén del
plazo previsto en la letra fi) del articulo 7 de esta ley se
produzca cualquier disposicidén del capital resultante, se
incumpla el limite de aportaciones previsto en la letra c)
del apartado 1 de esta disposicidén o se produzca un
incumplimiento no subsanado de los requisitos de
elegibilidad, la entidad deberd& practicar una retencidn o
pago a cuenta del 19 por ciento sobre los rendimientos del
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capital mobiliario positivos obtenidos desde la apertura del
plan, incluidos los que pudieran obtenerse con motivo de la
extincidén del mismo.

8. Los rendimientos del capital mobiliario negativos que, en
su caso, se obtengan durante la vigencia del Plan de Ahorro
a Largo Plazo, incluidos 1los que pudieran obtenerse con
motivo de la extincidén del plan, se imputardn al periodo
impositivo en que se produzca dicha extincidn y Unicamente
en la parte del importe total de dichos rendimientos
negativos que exceda de la suma de los rendimientos del mismo
plan a los que hubiera resultado de aplicacién la exencidn.»

Ocho. Se modifica el apartado 6 de la disposicidén adicional
quincuagésima, que queda redactado de la siguiente forma:

«6. El1 importe de estas deducciones se restard de la cuota
integra estatal después de las deducciones previstas en los
apartados 1, 2, 3, 4, 5 vy 6 del articulo 68 de esta ley.»

Nueve. Se modifica el apartado 5 de la disposicién adicional
quincuagésima octava, que queda redactado de la siguiente
forma:

«5. El importe de estas deducciones se restara de la cuota
integra estatal después de las deducciones previstas en los
apartados 1, 2, 3, 4, 5 y 6 del articulo 68 de esta ley.»

Diez. Se modifica el apartado 6 de la disposicidén adicional
sexagésima segunda, que queda redactado de la siguiente
forma:

«6. El1 importe de estas deducciones se restard de la cuota
integra estatal después de las deducciones previstas en los
apartados 1, 2, 3, 4, 5 vy 6 del articulo 68 de esta ley.»

Once. Se introduce una nueva disposicidén adicional
sexagésima quinta, con el siguiente contenido:

«Disposicidén adicional sexagésima quinta. Exencidn por
transmisidén de vivienda para fomentar la oferta de
vivienda.

1. La ganancia patrimonial obtenida en la transmisién onerosa
de una vivienda realizada desde la entrada en vigor del Real
Decreto-ley 26/2026, de 29 de septiembre, por el gque se
adoptan medidas urgentes para la proteccién de la funcidn
social de la vivienda y la ampliacién de la oferta de
vivienda asequible, hasta el 31 de diciembre de 2027, a entes
pUblicos territoriales y aquellos otros organismos publicos
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y empresas o sociedades mercantiles pertenecientes al sector
publico, cuya finalidad es la promocidén y la gestidn de
vivienda social vy asequible, siempre que el valor de
transmisidén total de la vivienda sea inferior a 800.000 euros
estarad exenta:

a) En un 100 por <ciento, siempre que dicho wvalor de
transmisidén sea igual o inferior a 200.000 euros.

b) Si el referido valor de transmisidén es superior a 200.000
euros e inferior a 800.000 euros en el porcentaje, expresado
con dos decimales, resultante del cociente obtenido de
dividir la diferencia entre 800.000 euros y el valor de
transmisién y 600.000 euros.

En casos de cotitularidad de la vivienda transmitida, los
porcentajes anteriores se aplicaréan a la ganancia
patrimonial obtenida por cada uno de los copropietarios.

A la parte de la ganancia patrimonial no exenta conforme con
lo establecido en la letra b) anterior, se le podrad aplicar
la exencidén por reinversidén en la Cuenta de Ahorro e
Inversidén Financia Europa Reinversidén a que se refiere la
disposicién adicional sexagésima sexta de esta ley, en caso
de que el wvalor de transmisidén gque proporcionalmente se
corresponda con la ganancia patrimonial no exenta se
reinvierta en el plazo de 6 meses desde la transmisién en la
citada cuenta.

No obstante, cuando en la fecha de la transmisidén no hubiera
entrado en wvigor la orden ministerial gue instrumente el
cumplimiento de las obligaciones de informacién a gque se
refiere el apartado 10 del articulo 95 ter de esta ley, el
plazo de 6 meses para efectuar la reinversidn se computaré
desde la fecha de entrada en vigor de dicha orden.

Cuando el importe reinvertido sea inferior a dicho valor de
transmisidén, el porcentaje anterior se aplicarad uUnicamente
a la parte proporcional de la ganancia patrimonial no exenta
gue corresponda a la cantidad reinvertida.

La exencidén por reinversidédn en 1la Cuenta de Ahorro e
Inversidén Financia FEuropa Reinversidén prevista en este
apartado solo resultara aplicable a las ganancias
patrimoniales derivadas de transmisiones realizadas una vez
transcurridos treinta dias hédbiles desde la entrada en vigor
del Real Decreto-ley 26/2026, de 29 de septiembre, por el
que se adoptan medidas urgentes para la proteccidén de la
funcién social de la vivienda y la ampliacién de la oferta
de vivienda asequible.
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2. A efectos de 1o establecido en esta disposicidédn adicional,
constituye requisito ineludible para la aplicacidén de 1la
exencién que la vivienda transmitida haya permanecido
desocupada, de forma continuada y sin causa Jjustificada,
durante los dos afios inmediatamente anteriores a la fecha de
la transmisién. Se considerarédn causas justificadas de 1la
desocupacidén, y Unicamente a tal efecto, las enumeradas a
estos efectos en el articulo 72.4 del texto refundido de 1la
Ley reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo. La
desocupacidén durante dicho periodo se acreditard por
cualquier medio de prueba admitido en Derecho vy, en
particular, mediante los datos del padrdén municipal y los
consumos de los servicios de suministro.

Se entenderd por vivienda, cualquier inmueble que tenga tal
consideraciédn conforme a la legislacidn aplicable y con la
ordenacidén urbanistica y territorial.

La cantidad méxima total que podrad reinvertirse en la Cuenta
de Ahorro e Inversidén Financia Europa Reinversidén serd de
800.000 euros.

El incumplimiento de cualquiera de las condiciones
establecidas en esta disposicidén adicional y en la
disposicién adicional sexagésima sexta de esta ley,
determinard el sometimiento a gravamen de la ganancia
patrimonial correspondiente.

En tal caso, el contribuyente imputard la ganancia
patrimonial no exenta al afio de su obtencidn, practicando
autoliquidacidén complementaria, con inclusidén de los
intereses de demora, y se presentard en el plazo gque medie
entre la fecha en que se produzca el incumplimiento y la
finalizacién del plazo reglamentario de declaracién
correspondiente al periodo impositivo en que se produzca
dicho incumplimiento.»

Doce. Se introduce una nueva disposicidén adicional
sexagésima sexta, que queda redactada de la siguiente forma:

«Disposicidédn adicional sexagésima sexta. Cuenta de
Ahorro e Inversidn Financia Europa Reinversidn.

1. Tendréan la consideracidén de Cuentas de Ahorro e Inversidn
Financia Europa Reinversidén las Cuentas de Ahorro e Inversidn
Financia Europa reguladas en el articulo 95 ter de esta ley
que se destinen exclusivamente a la reinversidén de cantidades
procedentes de la transmisidén de viviendas en los términos
previstos en la disposicidén adicional sexagésima quinta.
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A las Cuentas de Ahorro e Inversidén Financia Europa
Reinversidén les serd de aplicacidn el régimen previsto para
las Cuentas de Ahorro e Inversidén Financia Europa en el
articulo 95 ter de esta ley y en la Ley 6/2023, de 17 de
marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios de
Inversidén, asi como en sus respectivas disposiciones de
desarrollo, con las especialidades previstas en esta
disposicién.

2. La Cuenta de Ahorro e Inversidén Financia Europa
Reinversidén deberd estar identificada y separada de otras
Cuentas de Ahorro e 1Inversidén Financia Europa. Su
denominacidén gquedard reservada a las Cuentas de Ahorro e
Inversidén Financia Europa dque cumplan con lo previsto en
esta disposicidn.

La determinacidén de las ganancias y pérdidas patrimoniales,
de las aportaciones pendientes de recuperacidén y de las
pérdidas pendientes de integracién se efectuara
separadamente respecto de cada cuenta, conforme a las reglas
previstas en el articulo 95 ter de esta ley.

A la totalidad de la ganancia patrimonial determinada de
conformidad con lo dispuesto en los apartados 3 u 8 del
articulo 95 ter, segun corresponda, que sea
proporcionalmente atribuible a aportaciones que hubieran
permanecido en la cuenta durante mds de cinco afios, le
resultard de aplicacién la exclusidédn de gravamen prevista en
la letra b) del apartado 4 de dicho articulo. No resultara
de aplicacidén a las Cuentas de Ahorro e Inversidn Financia
Europa Reinversién la exclusidén de gravamen prevista en la
letra a) de dicho apartado.

3. El contribuyente solo podrd ser titular de una Cuenta de
Ahorro e Inversidén Financia Europa Reinversidén. Esta
titularidad serd compatible con la de una Cuenta de Ahorro
e Inversidn Financia Europa que no tenga la consideracidn de
Cuenta de Ahorro e Inversidén Financia Europa Reinversioén,
sin que ello determine el incumplimiento del requisito
previsto en el articulo 95 ter.l.c).

Los activos y el efectivo integrados en una Cuenta de Ahorro
e Inversidén Financia Europa Reinversidén podrédn ser
movilizados exclusivamente a otra Cuenta de Ahorro e
Inversidén Financia Europa Reinversidén, en la misma u otra
entidad proveedora. La movilizacidn deberd efectuarse por la
totalidad de los activos y el efectivo integrados en la
cuenta y en los términos establecidos en el articulo 347 de
la Ley 6/2023, de 17 de marzo.
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La movilizacidn no tendréd la consideracidén de disposicidn ni
de nueva aportacidédn vy conservara la antigledad de las
aportaciones a efectos del plazo previsto en el apartado 6
de esta disposiciédn.

El contribuyente podrad efectuar una movilizacidén por afio
natural de la Cuenta de Ahorro e Inversidén Financia Europa
Reinversidén, con independencia de la que efectie en el mismo
afio respecto de la Cuenta de Ahorro e Inversidédn Financia
Europa que no tenga dicha consideracién. Las movilizaciones
Unicamente podrédn efectuarse entre cuentas de la misma
modalidad.

4. Las aportaciones a la Cuenta de Ahorro e Inversidn
Financia Europa Reinversidén corresponderdn exclusivamente a
las cantidades obtenidas por el titular de la cuenta en la
transmisidén de viviendas que se reinviertan a efectos de 1la
exencién prevista en la disposicién adicional sexagésima
quinta, y deberadn realizarse en dinero.

Las aportaciones deberdn efectuarse dentro del plazo de
reinversién que resulte aplicable conforme a lo dispuesto en
la disposicidén adicional sexagésima quinta de esta ley.

5. E1 importe total acumulado de las aportaciones efectuadas
por un mismo contribuyente a la Cuenta de Ahorro e Inversidn
Financia Europa Reinversién no podréd exceder de 800.000
euros.

Las disposiciones totales o parciales no minorarédn el importe
acumulado de las aportaciones a efectos de este limite. Este
limite serd independiente del aplicable a la Cuenta de Ahorro
e Inversidédn Financia Europa que no tenga la consideraciédn de
Cuenta de Ahorro e Inversidén Financia Europa Reinversidn.

6. Cuando se efectle una disposicidédn total o parcial de la
Cuenta de Ahorro e Inversidén Financia Europa Reinversidn
antes del transcurso de cinco afios desde la fecha en que se
efectué 1la aportacién que corresponda a la cantidad
dispuesta, procederd la regularizacién de la exencidn por
reinversidén prevista en la disposicidén adicional sexagésima
quinta, en los términos establecidos en la misma.

No se entenderd incumplido el plazo previsto en el parrafo
anterior en caso de fallecimiento del contribuyente.

7. Las obligaciones de suministro de informacidén a que se
refiere el articulo 95 ter.10 y su normativa de desarrollo
seran aplicables a las Cuentas de Ahorro e Inversidn Financia
Europa Reinversidn, que deberéan identificarse
especificamente como tales.

106



La informacidén comprenderd, ademds, la procedencia de las
aportaciones y su vinculacidén con 1las transmisiones de
viviendas correspondientes, las fechas e importes de dichas
transmisiones y aportaciones, el importe acumulado de las
aportaciones computable a efectos del limite previsto en el
apartado 5 y los datos necesarios para la aplicacién de la
exclusidn de gravamen y la exenciodn prevista,
respectivamente, en el articulo 95 ter.4 y en la disposicidn
adicional sexagésima quinta.

El contribuyente deberd comunicar a la entidad proveedora
los datos necesarios relativos a la procedencia de las
aportaciones y a las reinversiones anteriores a efectos del
limite previsto en el apartado 5.

En caso de movilizacién, la informacidn que deba transmitirse
a la entidad de destino incluird la informacidédn especifica
necesaria para continuar aplicando lo previsto en esta
disposicidén.»

Trece. Se aflade un nuevo apartado 3 a la disposicidn
transitoria decimoquinta, que queda redactada de la
siguiente forma:

«3. Lo dispuesto en esta disposicién no resultard de
aplicacidén cuando el contribuyente hubiera aplicado la
deduccién prevista en el articulo 68.6 de esta ley por esa
misma vivienda en el mismo periodo impositivo.»

Catorce. Se modifica la disposicién transitoria trigésima
octava, que queda redactada de la siguiente forma:

«Disposicidédn transitoria trigésima octava. Reduccidn
aplicable a determinados arrendamientos de viviendas.

1. A los rendimientos netos positivos de capital inmobiliario
derivados de contratos de arrendamiento de vivienda que se
hubieran celebrado con anterioridad a la entrada en vigor de
la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda,
les resultara de aplicacidén la reduccidn prevista en el
apartado 2 del articulo 23 de esta ley en su redaccidn
vigente a 31 de diciembre de 2021.

2. A los rendimientos netos positivos de capital inmobiliario
derivados de contratos de arrendamiento de vivienda que se
hubieran celebrado entre las fechas de entrada en vigor de
la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda
y el 1 de diciembre de 2026, se les aplicard la reduccidn
prevista en el apartado 2 del articulo 23 de esta ley en su
redaccidén vigente a 31 de diciembre de 2025.
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No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores, con
independencia de la fecha en gque se hubiera celebrado el
contrato de arrendamiento, la reduccidén del 80 por ciento a
que se refiere el apartado 2 del articulo 23 de esta ley
para los supuestos en los que se prorrogue tacitamente el
contrato de arrendamiento de vivienda serd de aplicacién a
los rendimientos netos positivos de capital inmobiliario
derivados de dicha proérroga, siempre que el plazo minimo de
cinco aflos previsto en el articulo 9 de la Ley de
Arrendamientos Urbanos se produzca con posterioridad al 1 de
diciembre de 2026.»

Tercero. Con efectos desde 1 de enero de 2027, se introducen
las siguientes modificaciones en la Ley 35/2006, de 28 de
noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas y de modificacidén parcial de las 1leyes de 1los
Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes
y sobre el Patrimonio, en los siguientes términos:

Uno. Se modifica el articulo 24, que queda redactado de 1la
siguiente forma:

«Articulo 24. Rendimiento en caso de parentesco.

Cuando el adquirente, cesionario, arrendatario o
subarrendatario del bien inmueble o del derecho real que
recaiga sobre el mismo sea el cdényuge o un pariente,
incluidos los afines, hasta el tercer grado inclusive, del
contribuyente, el rendimiento neto total no podrd ser
inferior al gque resulte de aplicar el porcentaje medio
efectivo a que se refiere el péarrafo siguiente al wvalor
catastral del inmueble. Si a la fecha de devengo del impuesto
el inmueble careciera de wvalor catastral o éste no hubiera
sido notificado al titular se aplicara sobre el 50 por ciento
del mayor de los siguientes valores: el comprobado por la
Administracién a efectos de otros tributos o el precio,
contraprestacién o valor de la adquisicidn.

El porcentaje medio efectivo serd el resultado de multiplicar
por 100 el cociente obtenido de dividir la renta imputada
resultante de la aplicacidén del articulo 85 por la suma de
los valores catastrales de los inmuebles. A estos efectos,
se deberdn computar, ademds de los inmuebles a los que se
refiere el citado articulo, los inmuebles a los que se
refiere el presente articulo.»

Dos. Se modifica el apartado 1 del articulo 85, que queda
redactado de la siguiente forma:

«l. En el supuesto de los bienes inmuebles urbanos,
calificados como tales en el articulo 7 del texto refundido
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de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, asi como en el
caso de los inmuebles rusticos con construcciones gue no
resulten indispensables para el desarrollo de explotaciones
agricolas, ganaderas o forestales, no afectos en ambos casos
a actividades econdémicas, ni generadores de rendimientos del
capital, excluida la vivienda habitual y el suelo no
edificado, tendrd la consideracidén de renta imputada 1la
cantidad que resulte de aplicar a la suma de los valores
catastrales de los inmuebles a los que se refiere este
apartado, los porcentajes que se indican en la siguiente
escala:
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Suma de valores Imputacién de Resto de 1la suma de valores

catastrales-Hasta euros rentas-Euros catastrales-Hasta euros Porcentaje
0 0 100.000,00 1,1
100.000,00 1.100,00 400.000,00 1,5
500.000,00 7.100,00 500.000,00 2
1.000.000,00 17.100,00 En adelante 3

El wvalor catastral correspondiente a cada inmueble se
determinard de forma proporcional al nuUmero de dias que
corresponda en cada periodo impositivo.

Si a la fecha de devengo del impuesto el inmueble careciera
de valor catastral o éste no hubiera sido notificado al
titular, el valor del inmueble a computar para la aplicacidn
de la escala anterior sera el 50 por ciento del mayor de los
siguientes valores: el comprobado por la Administracidén a
efectos de otros tributos o el precio, contraprestacidén o
valor de la adguisiciédn.

Cuando se trate de 1inmuebles en construccidén y en 1los
supuestos en gque, por razones urbanisticas, el inmueble no
sea susceptible de uso, no se estimard renta alguna.»

Articulo 7. Modificacién de la Ley 37/1992, de 28 de
diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido.

Se modifica la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto
sobre el Valor Afiadido, de la siguiente manera:

Uno. Con efectos desde el 1 de diciembre de 2026, se modifica
el articulo 20.Uno.23.°, letra e’), que queda redactado de
la siguiente forma:

«e’) Los arrendamientos de apartamentos o viviendas
amueblados cuando concurran cualquiera de las siguientes
circunstancias:

- El1 arrendador se obligue a la prestacidén de alguno de los
servicios complementarios propios de la industria hotelera,
tales como los de restaurante, limpieza, lavado de ropa u
otros analogos.

— Su duracién a favor de un mismo arrendatario no supere las
30 noches, excepto si se produce en el apartamento o vivienda
arrendada en la que el arrendador tenga su residencia
habitual, en cuyo caso estaran exentos.»
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Dos. Con efectos desde el 1 de diciembre de 2026, se modifica
el articulo 91.Uno.2.2.° que queda redactado de la siguiente
forma:

«2.° Los servicios de hosteleria, acampamento y balneario,
los de restaurantes y, en general, el suministro de comidas
y bebidas para consumir en el acto, incluso si se
confeccionan previo encargo del destinatario.

Se incluyen en este nUmero los arrendamientos de apartamentos
o viviendas amueblados a que se refiere el articulo
20.Uno.23.°, letra e’) de esta ley.»

Tres. Con efectos desde el 1 de diciembre de 2026, se
modifica el articulo 91.Uno.2, nUmero 10.°, con la siguiente
redaccién:

«10.° Las ejecuciones de obra de renovacidn y reparacidn
realizadas en edificios o partes de los mismos destinados a
viviendas, cuando se cumplan los siguientes requisitos:

a) Que el destinatario sea persona fisica, no actue como
empresario o profesional y utilice la vivienda a gque se
refieren las obras para su uso particular.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, también se
comprenderdn en este numero las citadas ejecuciones de obra
cuando su destinatario sea una comunidad de propietarios o
cuando se trate de viviendas destinadas a su arrendamiento
como vivienda habitual, cualquiera que sea la condicidén del
arrendador.

La aplicacién del tipo reducido gqueda condicionada a que el
importe de la contraprestacidén de las ejecuciones de obras
haya sido satisfecho mediante tarjeta de crédito o débito,
transferencia bancaria, cheque nominativo o ingreso en
cuentas en entidades de crédito a favor de los sujetos
pasivos que las realicen.

b) Que la construccidén o rehabilitacién de la vivienda a que
se refieren las obras haya concluido al menos dos afios antes
del inicio de estas ultimas.

c) Que la persona que realice las obras no aporte materiales
para su ejecucidén o, en el caso de que los aporte, su coste
no exceda del 40 por ciento de la base imponible de 1la
operacidén.»

Cuatro. Con efectos desde el 1 de diciembre de 2026, se

modifica el articulo 91.Dos.l, numero 6.° con la siguiente
redacciédn:
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«6.° Las viviendas calificadas administrativamente como de
proteccidén oficial de régimen especial o de promocidn
publica, asi como las viviendas protegidas sujetas a
calificacién permanente o indefinida, cuando las entregas se
efectien por sus promotores, incluidos los garajes y anexos
situados en el mismo edificio que se transmitan
conjuntamente. A estos efectos, el numero de plazas de garaje
no podra exceder de dos unidades.

Las viviendas que sean adgquiridas por las entidades que
apliquen el régimen especial previsto en el capitulo III del
titulo VII de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del
Impuesto sobre Sociedades, siempre que a las rentas derivadas
de su posterior arrendamiento les sea aplicable 1la
bonificacidén establecida en el apartado 1 del articulo 49 de
la citada 1ley. A estos efectos, la entidad adquirente
comunicard esta circunstancia al sujeto pasivo con
anterioridad al devengo de la operacidn en la forma que se
determine reglamentariamente.»

Subir

Articulo 8. Modificacidén del texto refundido de 1la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.

Con efectos para los periodos impositivos que se inicien a
partir de la entrada en vigor de este Real Decreto-ley y con
vigencia indefinida, se introducen las siguientes
modificaciones en el articulo 72:

Uno. El1 titulo del articulo 72 qgueda redactado en los
siguientes términos:

«Articulo 72. Tipo de gravamen. Recargo por inmuebles urbanos
de uso residencial desocupados con caracter permanente y de
alojamientos de uso turistico.»

Dos. El apartado 4 del articulo 72 queda redactado en los
siguientes términos:

«4. Dentro de los limites resultantes de lo dispuesto en los
apartados anteriores, los ayuntamientos podran establecer,
para los bienes inmuebles urbanos, excluidos los de uso
residencial, tipos diferenciados atendiendo a los usos
establecidos en la normativa catastral para la valoracidén de
las construcciones. Cuando los inmuebles tengan atribuidos
varios usos se aplicarad el tipo correspondiente al uso de la
edificacidén o dependencia principal.
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Dichos tipos solo podrén aplicarse, como maximo, al 10 por
ciento de los bienes inmuebles urbanos del término municipal
que, para cada uso, tenga mayor valor catastral, a cuyo
efecto 1la ordenanza fiscal del impuesto seflalara el
correspondiente umbral de valor para todos o cada uno de los
usos, a partir del cual seradn de aplicacidén los tipos
incrementados.»

Tres. Se introduce un nuevo apartado 4 bis en el articulo
72, con la siguiente redaccidn:

«4 bis. Tratédndose de inmuebles de uso residencial que se
encuentren desocupados con caracter permanente, en el caso
de que no se trate de municipios ubicados en una zona de
mercado residencial tensionado segin lo establecido en 1la
Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda,
los ayuntamientos podran exigir un recargo de hasta el 50
por ciento de la cuota liquida del impuesto.

A estos efectos tendrd la consideracién de inmueble
desocupado con caradcter permanente aquel Qgque permanezca
desocupado, de forma continuada y sin causa justificada, por
un plazo superior a dos afios, conforme a los requisitos,
medios de prueba y procedimiento que establezca la ordenanza
fiscal, y pertenezcan a titulares de cuatro o mas inmuebles
de uso residencial.

El recargo podréd ser de hasta el 100 por ciento de la cuota
liquida del impuesto cuando el periodo de desocupacidn sea
superior a tres afios, pudiendo modularse en funcidén del
periodo de tiempo de desocupacidn.

Ademas, los ayuntamientos podran aumentar el porcentaje de
recargo que corresponda con arreglo a lo seflalado
anteriormente en hasta 50 puntos porcentuales adicionales en
caso de inmuebles pertenecientes a titulares de dos o mas
inmuebles de uso residencial que se encuentren desocupados
en el mismo término municipal.

En el caso de municipios ubicados en una zona de mercado
residencial tensionado segun lo establecido en 1la Ley
12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda, los
ayuntamientos podran exigir un recargo de hasta el 50 por
ciento de la cuota liquida del impuesto para los inmuebles
de uso residencial que se encuentren desocupados con caréacter
permanente. A estos efectos tendrd la consideracidén de
inmueble desocupado con cardcter permanente, aquel que
permanezca desocupado, de forma continuada y sin causa
justificada, por un plazo superior a dos afios, conforme a
los requisitos, medios de prueba vy procedimiento que
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establezca la ordenanza fiscal, pudiendo modularse en
funcién del periodo de tiempo de desocupacidn.

En el caso de titulares de cuatro o mas inmuebles de uso
residencial, este recargo podrd ser de hasta el 100 por
ciento de la cuota liquida del impuesto.

Cuando el periodo de desocupacidn sea superior a tres afios,
los ayuntamientos podrédn aumentar el porcentaje de recargo
en hasta 50 puntos porcentuales adicionales en el caso de
inmuebles pertenecientes a titulares de cuatro o mas
inmuebles de uso residencial.

En relacidén con los recargos de este apartado, en todo caso
se considerardn Justificadas las siguientes causas: el
traslado temporal por razones laborales o de formacidn, el
cambio de domicilio por situacidén de dependencia o razones
de salud o emergencia social, inmuebles destinados a usos de
vivienda de segunda residencia con un maximo de cuatro afios
de desocupacidén continuada, inmuebles sujetos a actuaciones
de obra o rehabilitacidén, u otras circunstancias que
imposibiliten su ocupacién efectiva, que la vivienda esté
siendo objeto de un litigio o causa pendiente de resolucidn
judicial o administrativa que impida el uso y disposicidén de
la misma o que se trate de inmuebles cuyos titulares, en
condiciones de mercado, ofrezcan en venta, con un maximo de
un afio en esta situacidén, o en alquiler, con un maximo de
seis meses en esta situacién. En el caso de inmuebles de
titularidad de alguna Administracidén Publica, se considerara
también como causa justificada ser objeto el inmueble de un
procedimiento de venta o de puesta en explotacidén mediante
arrendamiento.

El recargo, que se exigird a los sujetos pasivos de este
tributo, se devengard el 31 de diciembre y se liquidara
anualmente por los ayuntamientos, una vez constatada la
desocupacidén del inmueble en tal fecha, Jjuntamente con el
acto administrativo por el que esta se declare.

La declaracién municipal como inmueble desocupado con
cardcter permanente exigird la previa audiencia del sujeto
pasivo y la acreditacidén por el Ayuntamiento de los indicios
de desocupacidén, a regular en dicha ordenanza, dentro de los
cuales podran figurar los relativos a los datos del padrodn
municipal, asi como los consumos de servicios de suministro.»

Cuatro. Se introduce un nuevo apartado 4 ter en el articulo
72, con la siguiente redaccidn:

«4 ter. Tratédndose de inmuebles de uso residencial que se
encuentren destinados a alojamientos de wuso turistico,
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identificados de acuerdo con la normativa de cada comunidad
autdénoma, y que se encuentren situados en municipios ubicados
en una zona de mercado residencial tensionado segUn 1o
establecido en la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho
a la vivienda, los ayuntamientos podran exigir un recargo de
hasta el 50 por ciento de la cuota liquida del impuesto.

Este recargo podréd ser de hasta el 100 por ciento de la cuota
liguida del impuesto cuando se trate de titulares de dos o
més inmuebles de uso residencial destinados a alojamientos
de uso turistico.

Este recargo podréd ser de hasta el 150 por ciento de la cuota
liquida del impuesto cuando se trate de titulares de cuatro
o mas inmuebles de uso residencial destinados a alojamientos
de uso turistico.

El recargo, que se exigird a los sujetos pasivos de este
tributo, se devengard el 31 de diciembre y se liquidara
anualmente ©por los ayuntamientos. La ordenanza fiscal
regulard los aspectos materiales vy formales para la
aplicacién de este recargo.»

Articulo 9. Modificacidén de la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
por la que se regulan las Sociedades Andénimas Cotizadas de
Inversidén en el Mercado Inmobiliario.

Se modifica la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se
regulan las Sociedades Andénimas Cotizadas de Inversidn en el
Mercado Inmobiliario, de la siguiente manera:

Uno. Con efectos para los periodos impositivos que iniciados
a partir del 1 de enero de 2026 no hubiesen concluido a la
entrada en vigor de este real decreto ley, se da nueva
redaccidén a los apartados 4 y 5 del articulo 9 y, se renumera
el actual apartado 5 como apartado 6, de la siguiente forma:

«4. La entidad estard sometida a un gravamen especial del 15
por ciento sobre el importe de los beneficios obtenidos en
el ejercicio que no sea objeto de distribucidn, en la parte
que proceda de rentas que no hayan tributado al tipo general
de gravamen del Impuesto sobre Sociedades ni se trate de
rentas acogidas al periodo de reinversién regulado en la
letra b) del apartado 1 del articulo 6 de esta ley. Dicho
gravamen tendra la consideracién de cuota del Impuesto sobre
Sociedades.

El gravamen especial previsto en el parrafo anterior sera
del 25 % cuando el importe de los beneficios obtenidos en el
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ejercicio qgue no sea objeto de distribucidén derive del
ejercicio de la actividad de arrendamiento de viviendas, en
cualquiera de las modalidades previstas en el articulo 2 de
la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos
Urbanos, asi como de cualquier otro arrendamiento o cesidn
de uso de inmuebles de uso residencial, cualgquiera que sea
su modalidad o duracidn, incluidos los destinados a
alojamiento u hospedaje, fines turisticos o de corta
duracién.

El gravamen especial se devengard el dia del acuerdo de
aplicacidén del resultado del ejercicio por la junta general
de accionistas, u 6érgano equivalente, y deberd ser objeto de
autoliquidacidén e ingreso en el plazo de dos meses desde la
fecha de devengo. El modelo de declaracidn de este gravamen
especial se aprobarid por orden de la persona titular del
Ministerio de Hacienda, que establecerd la forma y el lugar
para su presentacidn.

5. El1 gravamen especial del 25 por ciento previsto en el
apartado anterior, se reducira:

- en un 50 por ciento siempre vy cuando, tratandose de
entidades dedicadas al arrendamiento de viviendas, en 1los
términos previstos en el articulo 2 de la Ley 29/1994, de 24
de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, las viviendas
destinadas al alquiler a precio asequible representen mas
del 80 por ciento del parque total de viviendas destinadas
al arrendamiento, o

- en un 100 por ciento siempre y cuando, tratdndose de
entidades dedicadas al arrendamiento de viviendas, en los
términos previstos en el articulo 2 de la Ley 29/1994, de 24
de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, las viviendas
destinadas al alquiler a precio asequible representen méas
del 80 por ciento del parque total de viviendas destinadas
al arrendamiento y el importe de los beneficios obtenidos en
el ejercicio que no sea objeto de distribucidén se reinvierta,
en el plazo de tres afios, en viviendas destinadas al alquiler
a precio asequible.

A efectos de 1lo dispuesto en el presente apartado, se
entenderd por viviendas destinadas al alquiler a precio
asequible, aquellas que tengan la consideracidén de vivienda
asequible asi como las que tengan la consideracidén de
vivienda protegida conforme al articulo 3 de la Ley 12/2023,
de 24 de mayo, por el Derecho a la Vivienda, tanto en la
modalidad de wvivienda social como de vivienda de precio
limitado.
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Asimismo, a efectos del cémputo del porcentaje del 80 por
ciento se tomarad en consideracidén el balance consolidado en
el caso de gque la sociedad sea dominante de un grupo segun
los criterios establecidos en el articulo 42 del Cdédigo de
Comercio, con independencia de la residencia y de 1la
obligacién de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho
grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el
resto de las entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de esta ley.

El valor del activo se determinard seguin la media de los
balances individuales o, en su caso, consolidados
trimestrales del ejercicio, pudiendo optar la sociedad para
calcular dicho valor por sustituir el valor contable por el
de mercado de los elementos integrantes de tales balances,
el cual se aplicaria en todos los balances del ejercicio.

A los solos efectos del calculo de los porcentajes de
vivienda establecidos en el presente apartado, sdélo se tendré
en consideracidén el parque de vivienda en alquiler gque posea
la entidad en territorio espafiol.

6. En todo caso, estardn sujetos a retencidédn los dividendos
0 participaciones en beneficios a que se refieren las letras
a) y b) del apartado 1 del articulo 10, excepto que se trate
de entidades que retnan los requisitos para la aplicacién de
esta ley.

Asimismo, estaran sujetos a retencidén los dividendos o
participaciones en beneficios a que se refiere la letra c)
del apartado 1 del articulo 10 de esta ley, de acuerdo con
lo establecido en el articulo 31 del texto refundido de la
Ley del Impuesto sobre la Renta de no Residentes, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 5/2004, de 5 de marzo, salvo
aquellos a los que resulte de aplicacidédn lo dispuesto en el
apartado anterior.»

Dos. Se introduce una nueva disposicién transitoria cuarta,
con la siguiente redacciédn:

«Disposicidén transitoria cuarta. Aplicacidn del
régimen fiscal especial de las SOCIMI durante los afios
2026 y 2027.

1. A los periodos impositivos que iniciados dentro del afio
2026 no hubiesen concluido a la entrada en vigor del Real
Decreto-ley 26/2026, de 29 de septiembre, por el gque se
adoptan medidas urgentes para la proteccién de la funcidn
social de la vivienda y la ampliacidén de 1la oferta de
vivienda asequible, no les serd de aplicacidén el porcentaje
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del 80 por ciento a que se refiere el apartado 5 del articulo
9 de esta ley, si bien las viviendas destinadas al alquiler
a precio asequible deberan representar mas del 60 por ciento
del parque total de viviendas destinadas a arrendamiento
para que resulte de aplicacidn la reduccidn del 50 o del 100
por ciento prevista en el apartado 5 del articulo 9 de esta
ley.

2. A los periodos impositivos que se inicien dentro del afio
2027, no les serd de aplicacién el porcentaje del 80 por
ciento a que se refiere el apartado 5 del articulo 9 de esta
ley, si bien las viviendas destinadas al algquiler a precio
asequible deberdn representar mas del 70 por ciento del
parque total de viviendas destinadas a arrendamiento para
que resulte de aplicacidn la reduccidn del 50 o del 100 por
ciento prevista en el apartado 5 del articulo 9 de esta ley.»

Articulo 10. Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana.

Con efectos desde el 1 de diciembre de 2026, los importes
maximos de los coeficientes a aplicar sobre el valor del
terreno en el momento del devengo, seguin el periodo de
generacién del incremento de valor a que se refiere el
apartado 4 del articulo 107 del texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, seradn 1los
siguientes:

Periodo de generacién Coeficiente
Inferior a 1 afio. 0,17
1 afio. 0,16
2 afios. 0,16
3 afios. 0,17
4 afos 0,17
5 afios. 0,19
6 afios. 0,21
7 afios. 0,23
8 arfios. 0,24
9 afios 0,25
10 afios 0,22
11 afios 0,18
12 afios 0,14
13 afios 0,12
14 afios 0,11
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Periodo de generacién Coeficiente

15 afos. 0,11
16 afos. 0,11
17 anos. 0,11
18 arios. 0,13
19 afos. 0,20

Igual o superior a 20 afios. 0,30

Subir

TITULO III

Medidas para el incremento y la proteccidédn del parque
publico de vivienda

Articulo 11. Modificacidén de 1la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

Se modifica la disposicién adicional vigésima de la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de 1las
Administraciones Publicas, que queda redactada de 1la
siguiente manera:

«Disposicidédn adicional vigésima. Régimen patrimonial
de CASA 47 Entidad Publica Empresarial.

1. El régimen patrimonial de CASA 47 Entidad Publica
Empresarial se regird por lo establecido en sus normas de
creaciédn o de organizacién y funcionamiento. En lo no
previsto en ellas sera de aplicacidén lo dispuesto en esta
ley.

2. En la enajenacién de viviendas titularidad de CASA 47
Entidad PuUblica Empresarial, o promovidas en solares de uso
residencial enajenados por la Entidad, el precio de venta no
podréd superar la cantidad resultante de aplicar a 1la
superficie registral de la vivienda el médulo més alto de
los contemplados en la legislacidén en materia de vivienda
protegida de la comunidad autdénoma en la que se ubigquen las
viviendas y que se encuentre vigente en el momento de la
transmisioén.

Esta limitacidén se extenderd a las sucesivas transmisiones,
debiendo incorporarse en los pliegos que rijan la enajenacidn
y en las escrituras publicas o titulos correspondientes, y
se harad constar en el Registro de la Propiedad.
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En el caso de viviendas que sean calificadas con algun
régimen de proteccidén publica de conformidad <con 1la
legislacidén autondmica aplicable, dicha limitacidén comenzara
a regir finalizado el plazo de proteccidén.»

Articulo 12. Cesidén de inmuebles publicos a Casa 47.

1. Los términos en que se realizarad la aportacidédn a Casa 47
de inmuebles del Patrimonio del Estado y de la Seguridad
Social para destinarlos a la politica de vivienda asequible
son los regulados en este articulo.

Esta aportacidén otorgard a Casa 47 una plena capacidad de
disposicién sobre todos ellos a fin de permitir que la
Entidad pueda desarrollar sus actuaciones, y tendrad en
cuenta, como elemento sustancial que determina la necesidad
de establecer especialidades sobre el régimen general, el
caracter masivo del traspaso.

2. La aportacidén de inmuebles se realizard por la via
prevista en el articulo 132.2 de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, si bien se exceptuard la necesidad de valorar con
cardcter previo los inmuebles que van a ser aportados.
Ademés, la operacidén tendrd caracter traslativo y se
producird la subrogacién de la Entidad en las relaciones
juridicas que tengan por objeto esos bienes.

3. La aportacidén se producird por orden ministerial, que
determinard la transferencia de la titularidad de los activos
a Casa 47, asi como el traspaso de su posesidn, constituyendo
titulo suficiente para inscribir 1la transmisidédn en el
Registro de la Propiedad.

4. Todos los inmuebles del patrimonio del Estado que sean o
puedan ser en el futuro susceptibles de destinarse a la
politica de wvivienda, asi como las viviendas que se
encuentren en el patrimonio de la Seguridad Social,
debidamente valoradas, seran aportados a la Entidad para el
cumplimiento de sus fines.

Entre ellos se incluyen los inmuebles puestos a disposiciédn
de Casa 47 por el Instituto de la Vivienda, Infraestructura
y Equipamiento de la Defensa (INVIED) para el desarrollo e
implementacién de la politica de vivienda asequible, y que
Casa 47 considere aptos para este fin. Estos inmuebles no
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seradn objeto de la compensacidn prevista en el articulo 71.6
de la Ley 50/1998, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales,
Administrativas y de Orden Social.

Tampoco serdn objeto de compensacidén los inmuebles puestos
a disposicién de Casa 47 por el Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias (ADIF), la Gerencia de
Infraestructuras y Equipamiento de la Seguridad del Estado
(Giese), con la mencionada finalidad y que Casa 47 considere
aptos para este fin. En el caso de las viviendas que se
encuentren en el patrimonio de la Seguridad Social, tras su
valoracidén, la contraprestacidn prevista podrd realizarse
mediante condonacién de la deuda por el Ministerio de
Hacienda por una cantidad igual al valor de los inmuebles
traspasados, perfeccionadndose de este modo, en estos
supuestos, la traslacidén de referencia.

Respecto de los inmuebles integrados en el denominado Fondo
Especial de MUFACE, asi como en los Reales Patronatos
administrados por el Consejo de Administracidén de Patrimonio
Nacional, dado el régimen especial al gque estan sujetos, se
prevé que Casa 47 podrd gestionar los mismos y dedicarlos al
desarrollo de la politica de vivienda asequible del Gobierno,
mediante negocios de naturaleza patrimonial que otorguen el
uso de los mismos, manteniendo MUFACE y los Reales Patronatos
su titularidad.

TITULO IV

Medidas para el fomento de la promocidn de vivienda
asequible

Articulo 13. Fondo de Vivienda de Impacto Social.

De conformidad con lo previsto en el articulo 137 de la Ley
40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector
Pliblico, se crea el Fondo de Vivienda de Impacto Social, con
el objetivo de financiar proyectos que generen un impacto
social positivo, atrayendo inversidn privada en proyecto
innovadores en materia de vivienda.

El fondo serd carente de personalidad juridica, con duracién
indefinida, adscrito al Ministerio de Vivienda y Agenda
Urbana, dotado a través de su presupuesto y regido por 1o
dispuesto en esta norma, su desarrollo reglamentario y resto
de normas que resulten de aplicaciédn.
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Articulo 14. Regulacidén del concepto de vivienda asequible.

Tendrad consideracién de vivienda asequible aquella cuyas
condiciones de precio de venta o alquiler, incluidos todos
los gastos asociados al mismo, no supere el treinta por
ciento de 1la renta mediana de la unidad de convivencia
habitual del municipio en el que se ubique el inmueble. Los
gastos asociados a los anejos no podradn suponer un incremento
del precio de alquiler respecto al determinado para la
vivienda de acuerdo con este articulo.

Articulo 15. Modificacidén de la Ley de 16 de diciembre de
1954 sobre hipoteca mobiliaria y prenda sin desplazamiento
de posesidn.

Se modifica el articulo doce de la Ley de 16 de diciembre de
1954 sobre hipoteca mobiliaria y prenda sin desplazamiento
de posesidn, que queda redactado como sigue:

«Articulo doce.

Unicamente podran ser hipotecados:

Primero. Los establecimientos mercantiles.

Segundo. Los automdéviles y otros vehiculos de motor, asi
como los tranvias y vagones de ferrocarril, de propiedad
particular.

Tercero. Las aeronaves.

Cuarto. La maquinaria industrial.

Quinto. La propiedad intelectual y la industrial.

Sexto. El conjunto de componentes industrializados
destinados a la construccidn industrializada de edificios,
fabricados en entorno controlado para su posterior
transporte, recepcidn, montaje y ensamblaje en obra.

No podréd hipotecarse el derecho real de hipoteca mobiliaria

ni los bienes comprendidos en los articulos cincuenta y dos,
cincuenta y tres y cincuenta y cuatro.»
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Articulo 16. Modificacidén del Real Decreto-ley 8/2023, de 27
de diciembre, por el que se adoptan medidas para afrontar
las consecuencias econémicas y sociales derivadas de 1los
conflictos en Ucrania y Oriente Prdéximo, asi como para paliar
los efectos de la sequia.

El Real Decreto-ley 8/2023, de 27 de diciembre, por el que
se adoptan medidas para afrontar las consecuencias
econdmicas y sociales derivadas de los conflictos en Ucrania
y Oriente Préximo, asi como para paliar los efectos de la
sequia, queda modificado como sigue:

Uno. Se modifica el articulo 86, gque queda redactado del
siguiente tenor:

«Articulo 86. Aprobacidén de una linea de avales para la
cobertura parcial por cuenta del Estado de la financiacién,
con fondos provenientes de la Adenda del Mecanismo de
Recuperacidén, Transformacidn y Resiliencia, para incrementar
el parque de vivienda en algquiler social o a precio
asequible, asi como para mejorar el parque de vivienda vya
existente destinado a alquiler social o asequible.

1. Con objeto de proporcionar cobertura financiera parcial
para la realizacidén de proyectos dirigidos a incrementar el
parque de vivienda en alquiler social o a precio asequible,
asi como a mejorar el parque de vivienda vya existente
destinado a alquiler social o asequible, se autoriza al
Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana para que, mediante
convenio o convenios con el Instituto de Crédito Oficial,
por un plazo de hasta treinta y cinco afios, se desarrolle
una linea de avales de hasta 2.000 millones de euros que
ofrezcan cobertura parcial del Estado, para la financiacidén
a promotores publicos y privados en forma de préstamo dentro
de la Facilidad ICO MRR para Promocién de Vivienda Social o
con cargo a la estrategia de inversidén definida en Espaifa
CRECE.

2. Los importes correspondientes a la ejecucidn de los avales
otorgados por el Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana a la
financiacién concedida a promotores publicos y privados en
virtud de lo establecido en este articulo se atenderan desde
la partida presupuestaria del Ministerio de Vivienda y Agenda
Urbana que se establezca en el convenio o convenios de la
linea de avales al que se refiere el apartado anterior. Este
crédito tendrd el caréacter de ampliable, de conformidad con
lo previsto en el articulo 54 de la Ley 47/2003, de 26 de
noviembre, General Presupuestaria, y le serd de aplicacidn
lo dispuesto en el articulo 59 de la Ley 47/2003, de 26 de
noviembre, en lo relativo a los avales otorgados en virtud
de este articulo.
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3. La verificacidén del cumplimiento de los requisitos de los
beneficiarios de la linea de avales se realizard en 1los
términos que se establezcan en el convenio o convenios de la
linea de avales citados en los apartados anteriores.

4. Los términos y condiciones aplicables a los préstamos que
puedan ser objeto del aval en virtud de lo dispuesto en este
articulo, serdn los que se establezcan en el convenio o
convenios a formalizar entre el Ministerio de Vivienda vy
Agenda Urbana, como entidad decisora, y el Instituto de
Crédito Oficial, como entidad ejecutora, para la
instrumentacidén de la «Facilidad ICO MRR para Promocidn de
Vivienda Social» con fondos del Mecanismo de Recuperacidén y
Resiliencia de la Unidén Europea y para la inclusidén de las
financiaciones que se aprueben con cargo a la estrategia de
inversién definida en Espafila CRECE.

5. Los avales que se concedan en virtud de lo establecido en
este articulo deberdn ser objeto de publicacidén en la Base
de Datos Nacional de Subvenciones (BDNS), en los términos
previstos en Real Decreto 130/2019, de 8 marzo, que regula
la Base de Datos Nacional de Subvenciones y la publicidad de
las subvenciones y deméds ayudas publicas.»

Segundo. Se afiade un nuevo articulo 86 bis con el siguiente
contenido:

«Articulo 86 bis. Régimen de cobranza.

1. En caso de ejecucidén de los avales otorgados en virtud
del articulo anterior, se seguird para el conjunto del
principal de la operacidén garantizada el mismo régimen
juridico de recuperacidén y cobranza que corresponda a la
parte del principal del crédito no garantizada por el
Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana, de acuerdo con la
normativa aplicable al ICO de acuerdo con el articulo 1.6
del Real decreto-ley 12/2025, sin que en ninguin caso sean de
aplicacidén las normas previstas para los créditos de derecho
publico.

2. El1 deudor, y en su caso el fiador o los fiadores terceros,
responden integramente por el conjunto de la deuda derivada
de la financiacidén avalada conforme a las obligaciones
asumidas tanto por la parte avalada por el Estado como por
la parte no avalada siendo el ICO responsable de llevar a
cabo cuantas actuaciones negociadoras, extrajudiciales o
judiciales, sean necesarias para la recuperacidn integra de
la deuda.

3. Con independencia de la ejecucidén del aval, corresponderéa
al ICO la formulacidén de reclamaciones extrajudiciales, el
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ejercicio de acciones judiciales o la ejecucidn de garantias,
por cuenta y en nombre del Ministerio de Vivienda y Agenda
Urbana para la recuperacién de la totalidad de los importes
impagados de las operaciones financieras objeto del aval.

4. Cualesquiera otras medidas de reestructuracidn de la deuda
derivada del crédito avalado, asi como la votacidén vy/o
adhesién a los planes de reestructuracién y continuacidédn o
a los convenios concursales sera efectuada por el ICO por el
total del principal concedido tanto en la parte avalada como
en la no avalada.

5. Los créditos derivados de los avales concedidos conforme
a esta norma tendradn la consideracidén de crédito financiero,
a los efectos previstos en el Real Decreto Legislativo
1/2020, de 5 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley Concursal, incluyendo la formacidén de clases y la
exoneracién del pasivo insatisfecho. Estos créditos tendran
el rango de crédito ordinario, sin perjuicio de las garantias
otorgadas al crédito principal avalado, en que ostentard al
menos el mismo rango en orden de prelacidén a los derechos
correspondientes a la parte del principal no avalado.

6. En lo demas, en la medida en que sean compatibles con 1lo
aqui previsto, le seridn asimismo de aplicacién las
especialidades previstas en la disposicién adicional 8.% de
la Ley 16/2022, de 5 de septiembre, de reforma del texto
refundido de la Ley Concursal, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 1/2020, de 5 de mayo, para la transposicidédn de
la Directiva (UE) 2019/1023 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 20 de Jjunio de 2019, sobre marcos de
reestructuracidén preventiva, exoneracién de deudas e
inhabilitaciones, y sobre medidas para aumentar la
eficiencia de los procedimientos de reestructuracién,
insolvencia y exoneracidén de deudas, y por la que se modifica
la Directiva (UE) 2017/1132 del Parlamento Europeo y del
Consejo, sobre determinados aspectos del Derecho de
sociedades (Directiva sobre reestructuracidn e
insolvencia) .»

Subir

Articulo 17. Aprobacidén de una linea de avales para la
cobertura parcial, por cuenta del Estado, de la financiacidn
otorgada por el ICO a fabricantes y/o promotores que
presenten un proyecto con alto indice de industrializacidn
dentro de la 1linea de financiacién ICO CRECIMIENTO
CONSTRUCCION INDUSTRIALIZADA.
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1. Con el fin de impulsar la inversidén en capacidad
industrial productiva, vy facilitar 1la financiacidén del
circulante asociado a la fabricacidén industrializada de
vivienda, se autoriza al Ministerio de Vivienda y Agenda
Urbana para que, mediante convenio con el Instituto de
Crédito Oficial, se desarrolle una 1linea de avales que
ofrezcan cobertura parcial del Estado para la financiacidn
a pymes del sector, tanto empresas fabricantes como
promotores que utilicen sistemas de construccidén
industrializada, dentro de la LINEA DE FINANCIACION «ICO
CRECIMIENTO CONSTRUCCION INDUSTRIALIZADA para inversidén vy
circulante».

2. El1 Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana podrd otorgar
avales por un importe maximo de 280 millones de euros, hasta
el afio 2040. Este plazo podréd ser extendido por Acuerdo de
Consejo de Ministros.

3. Los avales regulados en esta norma cumplirdn con la
normativa de la Unidén Europea en materia de Ayudas de Estado.

4. Los importes correspondientes a la ejecucidn de los avales
otorgados por el Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana a la
financiacidén concedida a pymes del sector en virtud de 1lo
establecido en este articulo se atenderdn desde la partida
presupuestaria del Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana
que se establezca en el convenio de la linea de avales al
que se refiere el apartado anterior. Este crédito tendréd el
caracter de ampliable, de conformidad con lo previsto en el
articulo 54 de la Ley 47/2003, de 26 de noviembre, General
Presupuestaria, y le serd de aplicacién lo dispuesto en el
articulo 59 de la Ley 47/2003, de 26 de noviembre, en 1lo
relativo a los avales otorgados en virtud de este articulo.

Articulo 18. Régimen de cobranza.

1. En caso de ejecucidén de los avales otorgados en virtud
del articulo anterior, se seguird para el conjunto del
principal de la operacidén garantizada el mismo régimen
juridico de recuperacidén y cobranza que corresponda a la
parte del principal del crédito no garantizada por el
Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana, de acuerdo con la
normativa aplicable al ICO de acuerdo con el articulo 1.6
del Real Decreto-ley 12/2025, de 28 de octubre, por el gque
se adoptan medidas urgentes de reactivacidén, refuerzo vy
prevencién en el marco del Plan de respuesta inmediata,
reconstruccién y relanzamiento frente a los dafios causados
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por la Depresidédn Aislada en Niveles Altos (DANA) en
diferentes municipios entre el 28 de octubre y el 4 de
noviembre de 2024, sin que en ningun caso sean de aplicacidn
las normas previstas para los créditos de derecho publico.

2. E1 deudor, y en su caso el fiador o los fiadores terceros,
responden integramente por el conjunto de la deuda derivada
de la financiacién avalada conforme a las obligaciones
asumidas tanto por la parte avalada por el Estado como por
la parte no avalada siendo el ICO responsable de llevar a
cabo cuantas actuaciones negociadoras, extrajudiciales o
judiciales, sean necesarias para la recuperacidn integra de
la deuda.

3. Con independencia de la ejecucidén del aval, correspondera
al ICO la formulacidén de reclamaciones extrajudiciales, el
ejercicio de acciones judiciales o la ejecucidn de garantias,
por cuenta y en nombre del Ministerio de Vivienda y Agenda
Urbana para la recuperacidén de la totalidad de los importes
impagados de las operaciones financieras objeto del aval.

4. Cualesquiera otras medidas de reestructuracién de la deuda
derivada del crédito avalado, asi como la votacidén vy/o
adhesién a los planes de reestructuracidén y continuacidn o
a los convenios concursales, serd efectuada por el ICO por
el total del principal concedido tanto en la parte avalada
como en la no avalada.

5. Los créditos derivados de los avales concedidos conforme
a esta norma tendrédn la consideracidn de crédito financiero,
a los efectos previstos en el Real Decreto Legislativo
1/2020, de 5 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley Concursal, incluyendo la formacidén de clases y la
exoneracidédn del pasivo insatisfecho. Estos créditos tendran
el rango de crédito ordinario, sin perjuicio de las garantias
otorgadas al crédito principal avalado, en que ostentaréd al
menos el mismo rango en orden de prelacidén a los derechos
correspondientes a la parte del principal no avalado.

6. En lo demds, en la medida en que sean compatibles con 1lo
aqui previsto, le seradn asimismo de aplicacién las
especialidades previstas en la disposicidn adicional 8.2 de
la Ley 16/2022, de 5 de septiembre, de reforma del texto
refundido de la Ley Concursal, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 1/2020, de 5 de mayo, para la transposicidén de
la Directiva (UE) 2019/1023 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 20 de Jjunio de 2019, sobre marcos de
reestructuracidén preventiva, exoneracién de deudas e
inhabilitaciones, y sobre medidas para aumentar la
eficiencia de los procedimientos de reestructuraciodn,
insolvencia y exoneracidén de deudas, y por la que se modifica
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la Directiva (UE) 2017/1132 del Parlamento Europeo y del
Consejo, sobre determinados aspectos del Derecho de
sociedades (Directiva sobre reestructuracidn e insolvencia).

TiTULO V

Otras medidas en materia de vivienda

Articulo 19. Linea TU CASA.

1. Se crea el mecanismo de financiacidén para acceder a la
primera vivienda habitual hipotecada (en adelante, «TU
CASA») .

2. E1l mecanismo TU CASA estard destinado a ofrecer préstamos
a las personas que accedan a su primera vivienda habitual
hipotecada, como complemento a la financiacidén privada que
puedan obtener.

3. Los préstamos permitirdn la financiacidén del wvalor
inferior entre el 20 % del valor de la vivienda hipotecada,
y 50.000 euros. Se concederan hasta 10 afios, a un tipo de
interés del cero por ciento y sin comisiones, con un periodo
de carencia igual al del plazo de la hipoteca, y por un

méaximo de 30 afos.

4. E1 objeto, beneficiarios, limites y otras caracteristicas
de la financiacidn, asi como el importe inicial de la linea
se desarrollard a través de un Acuerdo de Consejos de
Ministros. Los requisitos vy el ©procedimiento para la
resolucién de las solicitudes se ajustardn a lo que se
determina en este articulo, en el citado Acuerdo de Consejo
de Ministros, asi como en el resto de las disposiciones,
convenios u otros instrumentos que se adopten o formalicen.

5. El mecanismo TU CASA podra reinvertir los recursos
procedentes de los reembolsos de la financiacidén otorgada y
los rendimientos que puedan generar las cantidades aportadas
al mismo dentro de su periodo de vigencia, con el mismo
objeto vy fin y a los mismos beneficiarios; transcurrido éste
los recursos retornaran al Tesoro.

6. E1 mecanismo TU CASA se financiard con el presupuesto del
Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana que se establezca
para financiar los préstamos previstos con cargo a este
mecanismo, ello sin menoscabo de los incrementos que
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anualmente y con caracter acumulativo se consiguen en las
Leyes de Presupuestos Generales del Estado.

7. E1 mecanismo TU CASA sera gestionado por el Instituto de
Crédito Oficial vy tendrd un régimen de administracidn
especifico y su gestidén se realizard mediante una
contabilidad separada y diferenciada de la correspondiente
a los demas recursos de que el Instituto de Crédito Oficial
disponga.

8. Los costes de gestidén se imputardn directamente al
presupuesto del mecanismo, que serd liquidado con base en
las cuantias dispuestas con cargo al mismo y se establecera
en el convenio que se suscriba al efecto entre el Ministerio
de Vivienda vy Agenda Urbana y el Instituto de Crédito
Oficial.

9. Las wviviendas adquiridas mediante financiacidén del
mecanismo TU CASA quedaran sujetas permanentemente a un
precio madximo de transmisidén. En las segundas y posteriores
transmisiones, dicho precio no podrad superar el precio de
adquisicidén actualizado conforme a la evolucidén del indice
de precios de consumo, pudiendo incorporarse, en los términos
que se establezcan reglamentariamente, el valor de
determinadas actuaciones de rehabilitacidén o mejora.

La limitacién prevista en este apartado se hard constar en
la escritura puUblica de adgquisicidén y se inscribird en el
Registro de la Propiedad, en los términos que
reglamentariamente se determinen.

Todo ello se entiende sin perjuicio del régimen de proteccidn
publica que resulte de aplicacidén conforme a la normativa
autonoémica.

TiTULO VI

Medidas para la creacidén de la Cuenta de Ahorro e
Inversidén Financia Europa

CAPITULO I
Disposiciones generales

Articulo 20. Modificacidén de la Ley 6/2023, de 17 de marzo,
de los Mercados de Valores y de los Servicios de Inversidn.
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La Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores vy
de los Servicios de Inversidén, queda modificada como sigue:

Uno. Se afiade un nuevo articulo 309 bis en la Ley 6/2023, de
17 de marzo, con el siguiente contenido:

«Articulo 309 bis. Infracciones por incumplimiento de las
obligaciones de las entidades proveedoras de la Cuenta de
Ahorro e Inversidn Financia Europa.

1. Son infracciones los siguientes incumplimientos, por
parte de las entidades proveedoras de la Cuenta de Ahorro e
Inversidén Financia Europa, de las obligaciones establecidas
en el titulo XI:

a) La aceptacidén de aportaciones por encima del importe
previsto en el articulo 350 de esta ley y en el articulo 95
ter.1.f) y la disposicidébn adicional sexagésima sexta de la
Ley 35/2006, de 28 de noviembre.

b) El incumplimiento de la obligacién de exigir al titular
la declaracién responsable prevista en el articulo 345.3 de
esta ley.

c) El incumplimiento de las obligaciones relativas a la
movilizacién de la Cuenta de Ahorro e Inversién Financia
Europa previstas en el articulo 347 de esta ley.

d) La inclusidén en la subcuenta de valores de activos que no
cumplan los requisitos de elegibilidad previstos en el
articulo 348 de esta ley, o el incumplimiento de las
obligaciones previstas en el parrafo segundo del articulo
346.1.

e) El dincumplimiento de 1la obligacidén de comunicar al
titular, sin demora y con el contenido exigido, la pérdida
sobrevenida de elegibilidad de los activos integrados en la
cuenta, conforme a lo previsto en los apartados 1 y 2 del
articulo 349 de esta ley.

f) La falta de enajenacidén de los activos que hayan perdido
la elegibilidad y de transferencia del importe resultante a
la cuenta de contrapartida, una vez transcurrido el plazo de
subsanacidén sin que se haya corregido la situacidédn, conforme
al articulo 349.4 de esta 1ley, cuando dicha falta de
subsanacidén sea atribuible al proveedor.

2. Las infracciones previstas en el apartado anterior se
calificaran atendiendo a los criterios siguientes:
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a) Las infracciones previstas en las letras a), d) y f)
tendran en todo caso la consideracién de muy graves.

b) Las infracciones previstas en las letras b), c) y e)
tendran la consideracién de muy graves cuando el
incumplimiento no sea meramente ocasional o aislado, o cuando
afecte a un gran numero de inversores. En los restantes
casos, tendran la consideracidén de graves.»

Dos. Se introduce un nuevo titulo XI, con la siguiente
redaccién:

«TITULO XI

Cuenta de ahorro e inversién Financia Europa

CAPITULO I

Disposiciones generales

Articulo 341. Naturaleza de la Cuenta de Ahorro e Inversidn
Financia Europa.

1. La Cuenta de Ahorro e Inversidn Financia Europa constituye
una relacidén contractual de prestacién de servicios de
inversibén y servicios auxiliares celebrada entre un titular
y una entidad proveedora, articulada mediante una cuenta de
valores vy una cuenta operativa de efectivo asociada de
conformidad con lo previsto en este titulo, sin que 1la
titularidad de la misma pueda ser objeto de cesidén o
transmisidn.

Un mismo contribuyente Unicamente podra ser titular, de forma
simultédnea, de una Cuenta de Ahorro e Inversidn Financia
Europa.

2. La Cuenta de Ahorro e Inversidn Financia Europa se regira
por lo dispuesto en este titulo y por lo dispuesto en la
seccién 8.* del titulo X de la Ley 35/2006, de 28 de
noviembre, del Impuesto sobre 1la Renta de las Personas
Fisicas y de modificacidén parcial de las 1leyes de 1los
Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes
y sobre el Patrimonio.

3. La denominacidén Cuenta de Ahorro e Inversién Financia
Europa queda reservada exclusivamente a los contratos dque
cumplan los requisitos establecidos en este titulo y en la
seccidén 8.2 del titulo X de la Ley 35/2006, de 28 de
noviembre.

Articulo 342. Definiciones.
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1. A efectos de este titulo se entenderd por:

a) Entidad proveedora: entidades autorizadas para abrir,
mantener y administrar Cuentas de Ahorro e Inversidn Financia
Europa segun lo previsto en el articulo 343.

b) Titular: persona fisica contribuyente por el Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas que suscribe la Cuenta
de Ahorro e Inversidén Financia Europa.

c) Activos elegibles: instrumentos financieros gque pueden
integrarse en la Cuenta de Ahorro e Inversidén Financia Europa
de acuerdo con el articulo 348.

d) Subcuenta operativa: cuenta de efectivo denominada en
euros abierta a nombre del titular que forma parte de la
Cuenta de Ahorro e Inversidédn Financia Europa, destinada a
las operaciones de inversidén y desinversidén en los activos
elegibles, asi como a la realizacién de aportaciones vy
disposiciones de importes con cargo o abono respectivamente
en la cuenta de contrapartida definida en la letra f).

e) Subcuenta de valores: cuenta abierta a nombre del titular
destinada al registro y custodia de los activos elegibles.

f) Cuenta de contrapartida: cuenta de pago abierta a nombre
del titular con una entidad autorizada para la prestacidn de
servicios de pago, cuyos datos han sido proporcionados por
el titular a la entidad proveedora para realizar los abonos
y los cargos a los que se refiere el articulo 344.

g) Disposiciébn: cualgquier retirada, reembolso, rescate o
transferencia de importes dinerarios de la Cuenta de Ahorro
e Inversidén Financia Europa realizados desde la subcuenta
operativa a la cuenta de contrapartida, con independencia de
que dichos importes procedan o no de la ligquidacidén de un
activo.

Articulo 343. Entidades proveedoras.

Podran ser entidades proveedoras de la Cuenta de Ahorro e
Inversidén Financia Europa las siguientes:

a) las entidades de crédito autorizadas conforme a la Ley
10/2014, de 26 de Jjunio, de ordenacidn, supervisidén vy
solvencia de entidades de crédito vy su normativa de
desarrollo que estén habilitadas para prestar servicios de
inversién de conformidad con el articulo 128.3 de la Ley
6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los
Servicios de Inversidn;
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b) las empresas de servicios de inversidén a que se refieren
las letras a) y b) del articulo 128.1 de la Ley 6/2023, de
17 de marzo, autorizadas conforme a lo establecido en dicha
ley y su normativa de desarrollo.

c) Las entidades a que se refieren las letras a) y b)
autorizadas en otro Estado miembro de la Unidén Europea o en
un tercer pals, gque actuen en Espafia a través de sucursal.

Articulo 344. Estructura de la Cuenta de Ahorro e Inversidn
Financia Europa y cuentas vinculadas.

1. La Cuenta de Ahorro e Inversidén Financia Europa
comprendera:

a) una subcuenta operativa; y
b) una subcuenta de valores.
2. Se abonarédn en la subcuenta operativa:

a) los importes de las aportaciones realizadas por el titular
desde una cuenta de contrapartida;

b) los importes obtenidos por la transmisidén o el reembolso
de los activos elegibles integrados en la subcuenta de
valores, asi como los obtenidos por reducciones de capital
que tengan por finalidad la devolucidén de aportaciones y no
procedan de los beneficios no distribuidos, por distribucién
de prima de emisidén de acciones o participaciones o por la
transmisidén de derechos de suscripcidén que correspondan a
activos elegibles, asi como las cuotas de liquidacién social
en caso de disolucidén de sociedades.

3. Se cargaréan en la subcuenta operativa:

a) los importes correspondientes a la adgquisicidén o
suscripcidn de activos elegibles, incluida la adquisicidn de
derechos de suscripcién derivados de las acciones elegibles
que se integren en la subcuenta de valores;

b) los gastos e impuestos indirectos soportados
exclusivamente por la realizacidén de las adquisiciones,
suscripciones, transmisiones o reembolsos de los activos
elegibles, incluidos los correspondientes a la ligquidacidn
y registro, en la medida en que no hayan sido computados en
el importe de la adquisicidén o suscripcidén a que se refiere
el apartado 3.a) o deducidos del importe de la transmisidn
o reembolso a que se refiere el apartado 2.Db).
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c) las disposiciones realizadas desde la subcuenta operativa
a una cuenta de contrapartida.

4. La subcuenta operativa no podra presentar, en ningun
momento, saldo negativo. El saldo de la subcuenta operativa
no podrd ser superior a 1.500 euros, salvo cuando se
produzcan los abonos previstos en el apartado 2. En tal
supuesto, el titular dispondrd de un plazo de tres meses,
contado desde la fecha de cada abono, para invertir el
importe que exceda de 1.500 euros en la subcuenta de valores
o0 para disponer del mismo. Transcurrido dicho plazo sin que
el saldo de la subcuenta operativa descienda por debajo del
umbral de 1.500 euros, se entenderd producida una disposicidn
parcial por una cuantia equivalente al exceso sobre este
umbral en la fecha en la que finalice el plazo de tres meses,
para lo que la entidad proveedora transferird este importe
a la cuenta de contrapartida.

5. La subcuenta de valores quedard integrada exclusivamente
por los activos a que se refiere el articulo 348.

6. La Cuenta de Ahorro e Inversidén Financia Europa deberéa
estar vinculada a una cuenta de contrapartida.

7. Los importes en efectivo que correspondan a dividendos,
primas de asistencia a juntas o distribucidédn de beneficios
generados por los activos elegibles registrados en la Cuenta
de Ahorro e Inversidén Financia Europa, asi como los importes
derivados de reducciones de capital que tengan por finalidad
la devolucidén de aportaciones y procedan de beneficios no
distribuidos, y, en su caso, los intereses abonados por la
entidad proveedora en concepto de remuneracidén del efectivo
integrado en la subcuenta operativa, se abonaran en la cuenta
de contrapartida. Se cargaran en la cuenta de contrapartida
todos los gastos que tengan su origen en el mantenimiento,
administracién, depdsito, gestidén o movilizacidén de 1la
Cuenta de Ahorro e Inversidn Financia Europa, excluidos los
previstos en la letra b) del apartado 3 anterior.

8. Las aportaciones a la Cuenta de Ahorro e Inversidn
Financia Europa se efectuaradn en efectivo con cargo a una
cuenta de contrapartida de la que sea titular el
contribuyente. Asimismo, las disposiciones de fondos se
realizaréan en efectivo, mediante su abono en la
correspondiente cuenta de contrapartida.

Articulo 345. Apertura de la Cuenta de Ahorro e Inversidn
Financia Europa.

1. La apertura de la Cuenta de Ahorro e Inversidédn Financia
Europa requerira la celebracidédn de un contrato escrito, en
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soporte papel o electrdnico, entre el titular y la entidad
proveedora.

2. S8Sin perjuicio del contenido minimo exigido por la Ley
6/2023, de 17 de marzo, y por su normativa de desarrollo, en
el condicionado del contrato se hardn constar de forma
expresa y destacada los siguientes extremos:

a) el requisito de que Unicamente se puede ser titular
simultdneamente de una uUnica Cuenta de Ahorro e Inversidn
Financia Europa, dgque podrd ser movilizada entre entidades
proveedoras;

b) el limite de aportaciones;
c) el régimen de activos elegibles;

d) con carédcter informativo, la remisidén a la normativa
fiscal aplicable, y a las consecuencias fiscales vy
financieras derivadas de los incumplimientos con 1los
requisitos de 1la Cuenta de Ahorro e Inversidén Financia
Europa;

e) la existencia, en su caso, de garantia de rentabilidad o
de conservacidén del capital.

Reglamentariamente se podréan desarrollar requisitos
adicionales de informacidén gque deberd incluirse en 1los
contratos.

3. La entidad proveedora deberd exigir al titular, con
caradcter previo a la apertura de una Cuenta de Ahorro e
Inversién Financia Europa, que cumplimente una declaracidn
responsable en la que declare que no dispone de otra Cuenta
de Ahorro e Inversidén Financia Europa con esa u otra entidad.

Articulo 346. Comercializacidén de 1la Cuenta de Ahorro e
Inversién Financia Europa.

1. Las entidades proveedoras podran ofrecer en el marco de
la Cuenta de Ahorro e Inversidén Financia Europa los servicios
de inversidén a que se refieren las letras a), b), d) vy qg)
del articulo 125.1 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, siempre
gque hayan sido autorizadas para ello.

Las entidades proveedoras de la Cuenta de Ahorro e Inversidn
Financia Europa no podran conceder créditos o préstamos a
los titulares para realizar operaciones con valores dentro
de la cuenta. En relacidén con los activos integrados en la
Cuenta de Ahorro e Inversidén Financia Europa, Unicamente se
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podran realizar operaciones de adquisicidén, transmisiodn,
suscripcién o reembolso.

2. Las entidades proveedoras aplicaran todas las normas de
conducta que resulten aplicables en virtud de lo establecido
en la Ley 6/2023, de 17 de marzo, y sus normas de desarrollo.
En particular, realizarédn las evaluaciones de idoneidad vy
conveniencia de los instrumentos financieros para el
cliente, segun corresponda, a que se refieren los articulos
203 y siguientes de la citada ley.

Articulo 347. Movilizacidn de la Cuenta de Ahorro e Inversidn
Financia Europa.

1. E1 titular de una Cuenta de Ahorro e Inversidédn Financia
Europa podra, en cualquier momento, movilizar la totalidad
de los activos financieros y del efectivo integrados en la
misma a otra cuenta con la misma u otra entidad proveedora,
no siendo posible una movilizacidén parcial.

La movilizacidén no tendra la consideracién de disposicidn ni
de nueva aportacién y no alterard la antigliedad de las
aportaciones efectuadas a la Cuenta de Ahorro e Inversidn
Financia Europa a efectos del coémputo del periodo de
permanencia a que se refiere el articulo 95 ter.4 de la Ley
35/2006, de 28 de noviembre. Asimismo, la movilizacidn no
determinard el incumplimiento de lo establecido en el segundo
parrafo del articulo 341.1.

El titular uUnicamente podrad efectuar una movilizacidén en
cada afio natural.

2. Para efectuar la movilizacidn, el titular deberd dirigirse
a la entidad proveedora de destino, acompafiando su solicitud
de inicio del procedimiento de movilizacidén de 1la
identificacidén de la Cuenta de Ahorro e Inversidén Financia
Europa de origen y de la entidad proveedora de origen.

La solicitud de inicio del procedimiento de movilizacidn
incorporara una comunicacidén, firmada por el solicitante,
dirigida a la entidad proveedora de origen en la que solicite
la movilizacidn, asi como una autorizacidén a la entidad
proveedora de destino para que, en nombre del titular, recabe
la informacién necesaria para efectuar la movilizacidn.

Una vez recibida 1la solicitud del titular, la entidad
proveedora de destino remitird, sin demora indebida, dicha
comunicacién a la entidad proveedora de origen. A partir del
momento en que la entidad proveedora de origen reciba la
comunicacidén, se entenderd iniciado el procedimiento de
movilizacidn.

136


https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2023-7053
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2006-20764
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2006-20764

3. En el plazo maximo de un dia hédbil desde la recepcidn de
la comunicacidén, la entidad proveedora de origen debera
verificar la identidad del titular y la validez de la
solicitud y remitir a la entidad proveedora de destino,
respecto de la totalidad de la informacidén correspondiente
a la Cuenta de Ahorro e Inversidén Financia Europa desde su
apertura originaria, toda la informacidén necesaria para
garantizar la correcta ejecucidén de la movilizacidén y 1la
continuidad del régimen juridico y fiscal de la Cuenta. Dicha
informacién comprenderéd, al menos:

a) La fecha de apertura originaria de la Cuenta de Ahorro e
Inversidén Financia Europa.

b) La identificacién, fecha e importe de las aportaciones
realizadas.

c) La identificacidn, fecha e importe de las disposiciones
efectuadas.

d) El1 importe total de las aportaciones pendientes de
recuperacidén, asi como el importe pendiente de recuperacidn
de cada aportacién y su fecha.

e) La composicidédn de la cartera, el saldo de efectivo y el
valor y la fecha de adquisicién de los activos financieros.

f) E1 importe de las pérdidas pendientes de integracidn, en
su caso.

4. Recibida y verificada la informacidén prevista en el
apartado anterior, las entidades proveedoras de origen y de
destino ejecutarédn sin demora indebida la movilizacién vy,
salvo causa de fuerza mayor, en el plazo maximo de diez dias
habiles.

Cuando no sea posible efectuar el traspaso de un determinado
activo financiero sin su previa liquidacidén, la ligquidacidn
deberd realizarse en el éambito de la Cuenta de Ahorro e
Inversidén Financia Europa de origen y el efectivo obtenido
deberd transmitirse a la Cuenta de Ahorro e Inversidn
Financia Europa de destino. La entidad proveedora de origen
informard de ello al titular, advirtiéndole de que dicha
liquidacién no tendréd la consideracidén de disposicidén a los
efectos del articulo 95 ter.3 de la Ley 35/2006, de 28 de
noviembre.

Una vez se haya efectuado el traspaso de la totalidad de los
activos financieros y efectivo de la Cuenta de Ahorro e
Inversidén Financia Europa y de toda la informacidn necesaria
para continuar aplicando el régimen de la Cuenta de Ahorro
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e Inversidédn Financia Europa, se considerard completada la
movilizacidén. A partir de ese momento, la entidad proveedora
de destino asumird todas las obligaciones de la Cuenta de
Ahorro e Inversidn Financia Europa. La entidad proveedora de
origen conserva sus obligaciones respecto de las operaciones
realizadas durante su intervencidn, incluida su informacidn
tributaria.

5. La movilizacidén de las participaciones y acciones de
instituciones de inversidén colectiva elegibles se regiréd por
lo dispuesto en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, y en su
normativa de desarrollo.

La movilizacidén de los restantes activos financieros
elegibles se realizard de conformidad con la normativa
reguladora de los correspondientes sistemas de registro,
compensacién y liquidacidén y con los procedimientos
aplicables al tipo de activo de que se trate.

6. En relacidén con la movilizacién de los activos financieros
a que se refiere el péarrafo segundo del apartado 5, 1la
entidad proveedora de origen podra percibir del titular una
comisiédn por la movilizacién de la Cuenta de Ahorro e
Inversidén Financia Europa, siempre que dicha comisidén esté
prevista en el contrato celebrado con el titular y se ajuste
al limite m&dximo que se establezca mediante orden.

7. Se desarrollaréd mediante orden la informacidén a transmitir
por la entidad proveedora de origen a la entidad proveedora
de destino a que se refiere el apartado 3, asi como cualqguier
otra informacidén necesaria para garantizar la correcta
ejecucidén de la movilizacidén y la continuidad del régimen
juridico y fiscal de la Cuenta de Ahorro e Inversidédn Financia
Furopa vy las especificaciones, modelos normalizados vy
requisitos técnicos 'y operativos necesarios para el
intercambio de la informacidén a que se refiere este articulo.

Asimismo, la orden determinard el tratamiento de las
operaciones gque se encuentren en curso en el momento de la
movilizacidén, incluidas las érdenes pendientes de ejecucidn,
las operaciones pendientes de liquidacién, las operaciones
corporativas y cualesquiera otros derechos econdémicos
vinculados a los activos movilizados.

La orden establecerd el limite a las comisiones a que se
refiere el apartado anterior.

8. Las entidades proveedoras de origen vy de destino
conservaran la documentacidén relativa al procedimiento de
movilizacién y la informacién transmitida durante los plazos
legalmente exigibles. Dicha documentacidédn e informacidn
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estard a disposicidén de la CNMV para el ejercicio de sus
funciones de supervisidén y de la Administracidén tributaria
para la comprobacién del cumplimiento de las obligaciones
tributarias y de los requisitos del régimen fiscal de la
Cuenta.

Articulo 348. Activos elegibles.

1. Unicamente podrdn integrarse en la Cuenta de Ahorro e
Inversidén Financia Europa los siguientes activos:

a) acciones admitidas a negociacidén en mercados regulados o
sistemas multilaterales de negociacidn emitidas por
sociedades con domicilio social, administracidédn central o
centro principal de actividad en un Estado miembro de la
Unidén Europea o en otro Estado parte del Espacio Econdmico
Europeo y los derechos de suscripcién preferentes derivados
de dichas acciones, con excepcidén de las acciones emitidas
por sociedades reguladas en la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversién en el Mercado Inmobiliario o por entidades
extranjeras analogas;

b) participaciones o acciones de instituciones de inversién
colectiva armonizadas o no armonizadas de caréacter
financiero, incluidos los fondos de inversidn cotizados, que
cumplan los requisitos previstos en el capitulo ITI del titulo
XI de esta ley, con excepcidédn de las Sociedades de Inversidn
de Capital Variable reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de
noviembre, de Instituciones de Inversidédn Colectiva;

Reglamentariamente podrédn desarrollarse los requisitos que
deben cumplir los activos financieros a gque se refieren las
letras a) y b).

2. En ningun caso podran integrarse en la cuenta contratos
de derivados sobre los activos elegibles a que se refiere el
apartado 1.

Articulo 349. Pérdida sobrevenida de elegibilidad de 1los
activos.

1. Cuando, por causas no imputables al titular o derivadas
de la evolucidén de los mercados, operaciones societarias, o
de cualquier otra circunstancia ajena a su voluntad, alguno
de los activos integrados en la Cuenta de Ahorro e Inversidn
Financia Europa deje de cumplir los requisitos de
elegibilidad, la entidad proveedora deberd comunicarlo al
titular sin demora.

2. La comunicacidén deberéd indicar:
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a) la causa de la desviacidn;

b) las medidas necesarias para corregirla;

c) el plazo de subsanacioén;

d) las consecuencias de no corregir la situacién.

3. Cuando el servicio de inversidn consista en la recepcidn,
transmisidén o ejecucidn de obrdenes por cuenta de clientes,
el titular dispondréd de un plazo de subsanacidén de tres meses
desde la comunicacién del incumplimiento. E1 mismo plazo
corresponderd a la entidad proveedora cuando se presten
servicios de asesoramiento en materia de inversidén o de
gestidén de carteras. Reglamentariamente podra establecerse
un plazo distinto en atenciétn a la naturaleza del
incumplimiento.

4. Finalizado el plazo de subsanacidén sin haberse corregido
la situacidén de incumplimiento, el proveedor de la cuenta
deberd proceder a la transmisién de los activos que hayan
perdido la elegibilidad, produciéndose una disposiciédn
parcial ©por el 1importe de la transmisién, debiendo
transferirse dicho importe a la cuenta de contrapartida.

Articulo 350. Limite de aportaciones.

1. Las aportaciones a la Cuenta de Ahorro e Inversidn
Financia Europa deberdn realizarse exclusivamente desde la
cuenta de contrapartida.

2. Las aportaciones pendientes de recuperacidén definidas de
conformidad con el articulo 95 ter.l.f) de la Ley 35/20060,
de 28 de noviembre, en la Cuenta de Ahorro e Inversidn
Financia Europa de la que sea titular un contribuyente no
podran exceder de 150.000 euros en total.

Las entidades proveedoras no podran aceptar aportaciones que
excedan del limite a que se refiere este apartado.

3. No computardn como aportaciones:

a) el producto de la transmisién o reembolso de activos
integrados en la Cuenta de Ahorro e Inversién Financia
FEuropa, siempre que permanezca dentro de la misma;

b) los importes procedentes de operaciones corporativas,

siempre que deriven de activos ya integrados en la Cuenta de
Ahorro e Inversidén Financia Europa.
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Articulo 351. Cancelacidén de la Cuenta de Ahorro e Inversidn
Financia Europa.

1. La Cuenta de Ahorro e Inversidén Financia Europa se
cancelaré:

a) por solicitud del titular;

b) por incumplimiento del limite de aportacidén previsto en
el articulo 350, asi como por el incumplimiento de 1lo
previsto para el caso de pérdida sobrevenida de elegibilidad
de los activos integrados en la cuenta de conformidad con lo
previsto en el articulo 349.4;

c) por fallecimiento del titular, en cuyo caso la titularidad
de los instrumentos financieros y el efectivo integrados en
la Cuenta de Ahorro e Inversidn Financia Europa se
transmitird a sus sucesores de acuerdo con la legislacidn
civil vigente.

d) por pérdida sobrevenida de la condicién de contribuyente
por el Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas;

e) por cualquier otra causa prevista en el contrato o en la
normativa aplicable.

2. En los supuestos a que se refieren las letras a), b) y e)
del apartado anterior, la cancelacién de la Cuenta de Ahorro
e Inversidén Financia Europa conllevard la disposiciédén total
y deberédn liquidarse los activos integrados en la misma.

3. En los supuestos a que se refieren las letras c) y d) del
apartado 1, la relacidén contractual entre el proveedor y los
sucesores o el titular, respectivamente, podrd seguir
vigente sin qgque resulte necesaria la liquidacién de 1los
activos. Desde ese momento dejard de estar sujeta a los
requisitos especificos previstos en el titulo XI de esta ley
y su normativa de desarrollo.

CAPITULO II

Régimen juridico de las IIC elegibles para la Cuenta
de Ahorro e Inversidn Financia Europa

Articulo 352. Requisitos de las IIC elegibles para la Cuenta
de Ahorro e Inversidén Financia Europa.

1. Unicamente podradn integrarse en la Cuenta de Ahorro e

Inversidén Financia Europa las acciones y participaciones de
instituciones de inversidén colectiva (en adelante, IIC) que
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hayan sido debidamente inscritas en el Registro de IIC
Elegibles habilitado al efecto por la CNMV.

2. Las IIC a que se refiere el articulo 348.1.b) vy, en su
caso, sus compartimentos o subfondos, que soliciten el
reconocimiento de elegibilidad deberéan cumplir los
siguientes requisitos:

a) Cumplir el requisito geografico de inversidén minima en el
Espacio Econdmico Europeo establecido en el articulo 355.

b) Cumplir el requisito de inversidén minima en renta variable
establecido en el articulo 356.

c) No invertir, directa o indirectamente, en acciones o
participaciones de Sociedades Andbnimas Cotizadas de
Inversién en el Mercado Inmobiliario o de entidades
extranjeras analogas, de instituciones de inversidén
colectiva inmobiliarias o entidades extranjeras andlogas, ©
de Sociedades de Inversidn de Capital Variable. No obstante,
lo anterior no serd de aplicacidén cuando la inversidn se
efectlle con la exclusiva finalidad de replicar un indice de
referencia de un mercado regulado, y dichas acciones formen
parte de la composicidén del mismo.

d) Prever en su folleto o documentacidén equivalente una
mencidén expresa a su condicidédn de IIC elegible para la Cuenta
de Ahorro e Inversidédn Financia Europa, con advertencia
expresa de que dicha condicidén no otorga incentivo fiscal
alguno a inversores de otros Estados miembros de la Unidn
Europea o de terceros paises, y que el titular uUnicamente
podrd beneficiarse del régimen fiscal en el marco de la
Cuenta de Ahorro e Inversidén Financia Europa.

e) Presentar ante la CNMV una declaracidn responsable
suscrita por 1la sociedad gestora, mediante la que se
comprometa a cumplir los requisitos de elegibilidad de forma
continuada.

Articulo 353. Procedimiento de inscripcidén en el Registro de
IIC Elegibles.

1. Para la inscripcidén de las IIC espafiolas en el Registro
de IIC Elegibles deberd remitirse a la CNMV la solicitud de
inscripcidén acompafiada de la siguiente documentacidn:

a) El1 folleto de la IIC, actualizado y vigente, en el que

conste la mencidén al cumplimiento de los requisitos de
elegibilidad contemplados en este capitulo.
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b) La declaracidén responsable de la sociedad gestora a que
se refiere el articulo 352.2.e).

2. La CNMV podra denegar 1la inscripcidédn cuando la
documentacidén presentada no acredite el cumplimiento de los
requisitos de elegibilidad, cuando la declaracidn

responsable no incluya el contenido minimo exigido o cuando
existan indicios fundados de incumplimiento de la normativa
aplicable.

3. Las IIC autorizadas en otro Estado miembro de la Unidn
Europea o del Espacio Econdmico Europeo también podran
solicitar su consideracién de IIC elegible siguiendo el
siguiente procedimiento:

La IIC o la persona juridica que esta designe al efecto
solicitard a la CNMV su inscripcién en el Registro de IIC
Elegibles. La solicitud debera efectuarse por via telematica
en el modelo establecido a tal efecto por la CNMV y deberé
incluir la siguiente informacién:

a) Datos identificativos de la IIC y en su caso, de 1los
compartimentos o subfondos comercializados en Espafia, que
cumplan la condicidén de elegibilidad
b) Cbébdigos ISIN de la IIC, compartimentos o subfondos que
cumplan la condicidén de elegibilidad y, en su caso, de sus
clases de acciones o participaciones.

c) Fecha de referencia de los datos comunicados.

d) Declaracidén responsable de la IIC o de la persona fisica
o juridica que ostente su representacidén manifestando:

1.° Que la IIC o, en su caso, los compartimentos o subfondos,
cumplen los requisitos de elegibilidad establecidos en este

capitulo.

2.° Que su folleto o documentacidédn equivalente incluye la
mencidén a la que se refiere el articulo 352.2.d).

3.° Que se compromete a cumplir los requisitos de
elegibilidad de forma continuada.

4. La CNMV haréd publico el listado de entidades inscritas en
el Registro de IIC Elegibles en su sitio web.

Articulo 354. Baja en el Registro de IIC Elegibles.

1. En el supuesto de baja de una IIC en el Registro de IIC
Elegibles, tanto si esta deriva de una renuncia voluntaria
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de la sociedad gestora o de la IIC a la condicidn de elegible
como si deriva de una resolucidn firme de la CNMV que acuerde
la pérdida de 1la condicién de elegible, 1las entidades
proveedoras dispondran de un periodo transitorio de tres
meses desde la notificacidn para retirar de las carteras de
las Cuentas de Ahorro e Inversidén Financia Europa su
inversién en la IIC.

2. Durante el periodo transitorio previsto en el apartado
anterior, la tenencia de participaciones o acciones en la
IIC gque ha perdido la elegibilidad no determinaréa, por si
sola, el incumplimiento de los requisitos de inversidn de la
Cuenta de Ahorro e Inversiédn Financia Europa. Transcurrido
este periodo, serd de aplicacidén lo previsto en el articulo
349.4.

Articulo 355. Requisito geografico de inversidén en el Espacio
Econdémico Europeo.

1. Para obtener el reconocimiento de elegibilidad, las IIC
y, €en su caso, sus compartimentos o subfondos, deberan
acreditar que, segun su folleto, al menos, el 70 % del valor
total de su cartera de activos se encuentra invertido en
activos emitidos por entidades cuyo domicilio social,
administracién central o centro principal de actividad se
encuentre en un Estado miembro del EEE o vinculados a la
financiacién de la economia productiva del EEE.

2. A los efectos del cumplimiento del requisito geografico,
se computaran como activos del EEE:

a) Las acciones y demds instrumentos de renta variable
emitidos por sociedades con domicilio social, administracidn
central o lugar de actividad principal en un Estado miembro
del EEE.

b) Los instrumentos de renta fija emitidos por entidades
publicas o privadas domiciliadas en el EEE, dentro de 1los
limites de inversidén de la TIC.

c) Las participaciones o acciones de otras IIC elegibles
conforme al presente capitulo, computdndose en este caso la
exposicidén al EEE de acuerdo con el porcentaje que conste en
el informe semestral de la IIC participada.

Articulo 356. Requisito de inversidén en renta variable.
1. Para obtener el reconocimiento de elegibilidad, las IIC
y, en su caso, sus compartimentos o subfondos, deberan

acreditar que, segun su folleto, cumplen los siguientes
requisitos:
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Qo

a) Al menos el 50 % del valor total de su cartera se encuentra
invertido, directa o indirectamente, en instrumentos de
renta variable; vy,

b) Al menos el 35 % del valor total de su cartera se encuentra
invertido, directa o indirectamente, en instrumentos de
renta variable computables como activos del EEE de
conformidad con el articulo 355.

2. A los efectos del cumplimiento del requisito de inversidn
en renta variable previsto en el apartado 1, se consideraran
instrumentos de renta variable:

a) Las acciones admitidas a negociacidén en mercados regulados
O sistemas multilaterales de negociacién.

b) Las acciones no cotizadas de sociedades domiciliadas en
el EEE.

c) Las participaciones o acciones en otras IIC elegibles,
computédndose en este caso la exposicidn a renta variable de
acuerdo con el porcentaje que conste en el informe semestral
de la IIC participada.

d) Los instrumentos financieros gque otorguen una exposicidn
econdmica equivalente a la renta variable, en los términos
que se establezcan, mediante orden, por la persona titular
del Ministerio de Economia, Comercio y Empresa.»

Tres. Se introduce una nueva disposicién adicional décima,
con la siguiente redacciédn:

«Disposicidén adicional décima. Cuenta de Ahorro e Inversidn
Financia Europa Reinversiédn.

1. La denominacidén «Cuenta de Ahorro e Inversidén Financia
Europa Reinversidén» queda reservada a los contratos a que se
refiere la disposicidén adicional sexagésima sexta de la Ley
35/2006, de 28 de noviembre.

2. E1 limite de aportaciones a que se refiere el articulo
350 se ampliard hasta 800.000 euros en los supuestos de
reinversién de los importes procedentes de la transmisidén de
vivienda en los términos previstos en la disposicidn
adicional sexagésima quinta de la Ley 35/2006, de 28 de
noviembre, en la Cuenta de Ahorro e Inversidédn Financia Europa
Reinversidén. En estos casos, el saldo maximo de la cuenta
operativa a que se refiere el articulo 344.4 se ampliara
hasta 8.000 euros.»
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Cuatro. Se introduce wuna nueva disposicidén adicional
decimoprimera, con la siguiente redaccidn:

«Disposicidén adicional decimoprimera. Normativa de
ordenaciédn y disciplina de los mercados de valores.

Las disposiciones previstas en esta ley relativas a la
actividad de las entidades proveedoras de la Cuenta de Ahorro
e Inversidédn Financia Europa tendran la consideracidn de
normas de ordenacidén y disciplina del mercado de valores.»

Disposicidén adicional primera. Habilitacidédn normativa
para la regulacidn de los proveedores sociales de
vivienda y las cooperativas de vivienda asequible.

El Gobierno, a propuesta del Ministerio de Vivienda y Agenda
Urbana, en el plazo de 6 meses regulard reglamentariamente
la definicién % procedimiento de certificacién o)
reconocimiento de la figura de los proveedores sociales de
vivienda asequible, incluidas las cooperativas, con el
referente de las Housing Associations, y a los efectos de
viabilizar y fomentar regulatoria vy fiscalmente su
actividad. Esta certificacidén serd exclusivamente a 1los
efectos de la participacién de estas entidades en programas,
o en el acceso a financiacidn, ventajas o especialidades en
relacidén con tributos o procedimientos estatales.

Disposicidén adicional segunda. Creacidédn del Registro
de IICC Elegibles.

En el plazo médximo de cuatro meses desde la entrada en vigor
de este real decreto-ley, la CNMV creard el Registro de IIC
Elegibles y habilitard los medios necesarios para que las
instituciones gque reGnan los requisitos exigidos puedan
solicitar su inscripcién.

Subir
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Disposicidén transitoria primera. Solicitudes de
prorroga extraordinaria formuladas al amparo del Real
Decreto-ley 8/2026, de 20 de marzo, de medidas en el
alguiler en respuesta a las consecuencias econdmicas y
sociales de la Guerra de Iran.

Las solicitudes o comunicaciones de prérroga extraordinaria
efectuadas por la parte arrendataria al arrendador al amparo
del articulo 1 del Real Decreto-ley 8/2026, de 20 de marzo,
de medidas en el alquiler en respuesta a las consecuencias
econdmicas y sociales de la Guerra de Iran, durante el
periodo de vigencia de dicha norma, se tendrdn por
validamente formuladas, sin necesidad de nueva comunicacidn,
y sin perjuicio del derecho de desistimiento de la parte
arrendataria.

Una vez finalizado el periodo de prdérroga que fue solicitado
con cargo al Real Decreto-ley 8/2026, de 20 de marzo, si se
solicitara una nueva probérroga, deberd ser de acuerdo con la
regulacién establecida en este real decreto-ley.

Disposicidén transitoria segunda. Ejecuciones y
lanzamientos en curso.

El régimen previsto hasta el 31 de diciembre de 2030 en el
articulo 2, y el nuevo régimen previsto en el articulo 5.Dos
serd aplicable a las ejecuciones de resoluciones dictadas en
los procedimientos a que se refiere el apartado 5 del
articulo 441 de la Ley 1/2000, de 7 de enero, que se
encuentren en curso a su entrada en vigor, siempre que no se
hubiera practicado el lanzamiento.

En el primer caso, la persona ejecutada podra solicitar su
aplicacién, aunque el tramite previsto en dichos apartados
hubiera sido resuelto con anterioridad o se hubiera agotado
el plazo maximo de suspensidn previsto en el apartado 6 del
articulo 441 de la Ley 1/2000, de 7 de enero. Presentada la
solicitud, acompafiada de la documentacién justificativa de
las circunstancias alegadas cuando no obrase ya en las
actuaciones, el letrado o letrada de la Administracidén de
Justicia suspenderd ©provisionalmente la practica del
lanzamiento hasta que el tribunal resuelva mediante auto.

En el segundo caso, antes de continuar el ©proceso,
independientemente de la fase en la que se encuentre, deberé
darse cumplimiento a la nueva obligacidén de enervacidn
extraordinaria.
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Disposicidn derogatoria uUnica. Disposiciones que se
derogan.

Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior
rango se opongan a lo establecido en este Real Decreto-ley.

Disposicidén final primera. Modificacidn de la Ley
5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de
crédito inmobiliario.

Se afiade un nuevo articulo 25 bis a la Ley 5/2019, de 15 de
marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario,
con la redaccidén siguiente:

«Articulo 25 bis. Cesidn de los derechos.

1. Cuando 1los derechos del prestamista en virtud de un
crédito o de un contrato de crédito sean cedidos a un
tercero, el prestatario podrd hacer valer ante el nuevo
titular las mismas excepciones vy defensas que ante el
acreedor originario, incluida la compensacién, en
conformidad con lo previsto en el Cdbdigo Civil.

2. Los cbébdigos de buenas practicas a los que la entidad
pudiera estar adherida en el momento de la cesidén y que
reconozcan derechos al prestatario continuardn siendo de
aplicacién y el prestamista y el tercero cesionario deberan
acordar la forma menos gravosa para el deudor de salvaguardar
dichos derechos.

3. Se informard al prestatario de la cesidén indicada en el
apartado 1, excepto cuando el prestamista original, de comln
acuerdo con el nuevo titular, siga prestando los servicios
relativos al crédito frente al consumidor.

4. Estd prohibida 1la cesidén de préstamos hipotecarios
vencidos cuyo deudor se encuentre acogido a las medidas
previstas en el Real Decreto-ley 6/2012, de 9 de marzo, de
medidas urgentes de proteccidn de deudores hipotecarios sin
recursos.

5. Cuando se produzca la cesidén de un crédito vencido
garantizado por una hipoteca constituida sobre la vivienda
habitual del deudor, en la comunicaciédn que se envie al
deudor inform&ndole de la cesidén de su crédito, el cedente
y/o el cesionario deberan comunicar al deudor la posibilidad
de acogerse a las previsiones del Real Decreto-ley 6/2012,
de 9 de marzo, de medidas urgentes de proteccidédn de deudores
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hipotecarios sin recursos si el deudor relne los requisitos
para ello.

Una vez producida la cesidén del crédito, si el deudor se
encontrase en situacién de acogerse a las previsiones del
mencionado Real Decreto-ley 6/2012 y asi lo acredita dentro
de los seis meses siguientes desde la comunicacién de la
cesién, el cedente deberd readquirir el préstamo cedido por
el mismo precio de la cesidén vy ofrecer las medidas
solicitadas al deudor, salvo que haya acordado con el cedente
que sea este el que ofrezca las medidas previstas en la
norma.

6. Todas las comunicaciones previstas en este articulo
deberédn ser enviadas a todos los titulares y avalistas del
crédito objeto de cesidén.»

Disposicidén final segunda. Modificacidén de la Ley
20/2015, de 14 de julio, de ordenacidn, supervisidon y
solvencia de las entidades aseguradoras y
reaseguradoras.

La Ley 20/2015, de 14 de julio, de ordenacidn, supervisidn
y solvencia de las entidades aseguradoras y reaseguradoras
queda modificada como sigue:

Uno. Se afiaden cuatro nuevos apartados al articulo 194, con
el siguiente contenido:

«22. La aceptacidédn de aportaciones a Seguros Individuales de
Ahorro a Largo Plazo (SIALP) y a Seguros Individuales de
Ahorro a Largo Plazo Financia Europa (SIALP Financia Europa),
por encima de los importes previstos en la letra c¢) del
apartado 1 de la disposicidén adicional vigésima sexta de la
Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta
de las Personas Fisicas y de modificacidédn parcial de las
leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de
no Residentes y sobre el Patrimonio.

23. La inclusidén en alguno de los distintos conjuntos de
activos correspondientes a las carteras de los Seguros
Individuales de Ahorro a Largo Plazo Financia Europa (SIALP
Financia Europa) de activos que no cumplan los requisitos de
elegibilidad previstos en el apartado 3 de la disposicidn
adicional wvigésima sexta de la Ley 35/2006, de 28 de
noviembre, del Impuesto sobre 1la Renta de las Personas
Fisicas y de modificacidén parcial de las 1leyes de 1los
Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes
y sobre el Patrimonio.
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24. El1 incumplimiento de 1la obligacidén de comunicar al
titular de un Seguro Individual de Ahorro a Largo Plazo
Financia Europa (SIALP Financia Europa), sin demora y con el
contenido exigido, la pérdida de la consideracidén de SIALP
Financia Europa conforme a lo previsto en el apartado 3 de
la disposicidén adicional vigésima sexta de la Ley 35/200¢0,
de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas y de modificacidén parcial de las leyes de
los Impuestos sobre Sociedades, sobre 1la Renta de no
Residentes y sobre el Patrimonio, cuando el incumplimiento
no sea meramente ocasional o aislado, o cuando afecte a un
gran numero de inversores.

25. La falta de enajenacidén de los activos que hayan perdido
la elegibilidad en un Seguro Individual de Ahorro a Largo
Plazo Financia Europa (SIALP Financia Europa), una vez
transcurrido el plazo de subsanacidédn sin que se haya
corregido la situacién, conforme al apartado 3 de 1la
disposicidédn adicional vigésima sexta de la Ley 35/2006, de
28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas y de modificacidén parcial de las 1leyes de 1los
Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes
y sobre el Patrimonio.»

Dos. Se afiade un nuevo apartado al articulo 195, con el
siguiente contenido:

«24. El1 incumplimiento de la obligacién de comunicar al
titular de un Seguro Individual de Ahorro a Largo Plazo
Financia Europa (SIALP Financia Europa), sin demora y con el
contenido exigido, la pérdida sobrevenida de elegibilidad de
los activos integrados en el mismo conforme a lo previsto en
el apartado 3 de la disposicidén adicional vigésima sexta de
la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, cuando el incumplimiento
sea meramente ocasional o aislado, o cuando no afecte a un
gran numero de inversores.»

Disposicidén final tercera. Modificacidn del Reglamento
del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas,
aprobado por el Real Decreto 439/2007, de 30 de marzo.

Con efectos desde la entrada en vigor de este real decreto-
ley, se introducen las siguientes modificaciones en el
Reglamento del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas, aprobado por el Real Decreto 439/2007, de 30 de
marzo:

Uno. Se modifica el apartado 3 del articulo 41.bis, que queda
redactado como sigue:
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«3. A los exclusivos efectos de 1la aplicacién de las
exenciones previstas en los articulos 33.4. b) y 38 de la
Ley del Impuesto, se entenderd que el contribuyente esté
transmitiendo su vivienda habitual cuando, con arreglo a 1lo
dispuesto en este articulo, dicha edificacidén constituya su
vivienda habitual en ese momento o hubiera tenido tal
consideracidén hasta cualquier dia de los dos afios anteriores
a la fecha de transmisién, o en el supuesto de transmisidn
por personas mayores de 65 afios o por personas en situacién
de dependencia severa o de gran dependencia, hasta el momento
en el que trasladd su residencia a un centro especializado
o al domicilio de un familiar hasta el tercer grado por
consanguinidad o afinidad, por razdn de su edad o situacidn
de dependencia.

En las situaciones de separacidén, divorcio o nulidad del
matrimonio que hubieren determinado el cese de la ocupacidn
efectiva como vivienda habitual para el cbébnyuge que ha de
abandonar el domicilio habitual por tales causas, el
requisito de ocupacidén efectiva de la vivienda habitual en
el momento de la transmisidén o en cualquier dia de los dos
afios anteriores a la misma, se entenderd cumplido cuando tal
situacidén concurra en el cényuge que permanecid en la misma.»

Dos. Se modifica el apartado 3 del articulo 69, que queda
redactado como sigue:

«3. Las entidades aseguradoras o de crédito que comercialicen
Planes de Ahorro a Largo Plazo deberan remitir una
declaracién informativa en la que, ademéds de sus datos de
identificacién, harédn constar la siguiente informacidén
referida a quienes hayan sido titulares del Plan de Ahorro
a Largo Plazo durante el ejercicio:

a) Nombre, apellidos y numero de identificacién fiscal.

b) Identificacidén del Plan de Ahorro a Largo Plazo del que
sea titular.

c) Fecha de apertura del Plan de Ahorro a Largo Plazo. En
caso de haberse movilizado los recursos del Plan, se tomaré
la fecha original.

d) Aportaciones realizadas al Plan de Ahorro a Largo Plazo
en el ejercicio, incluyendo en su caso las anteriores a la

movilizacidédn del Plan.

e) Rendimientos del capital mobiliario positivos y negativos
obtenidos en el ejercicio.
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f) En caso de extincidédn del Plan de Ahorro a Largo Plazo, se
hard constar la fecha de extincidén, la totalidad de 1los
rendimientos del capital mobiliario positivos y negativos
obtenidos desde la apertura del Plan, y la base del pago a
cuenta que, en su caso, deba realizarse.

g) En el caso de Seguros Individuales de Ahorro a Largo Plazo
Financia Europa, la informacidén que resulte precisa para la
correcta aplicacidén de lo previsto en el apartado 3 de la
disposicidén adicional vigésima sexta de la Ley del Impuesto.

La presentacidén de esta declaracidédn informativa se realizara
en el mes de febrero de cada afio en relacidén con la
informacién correspondiente al afio inmediato anterior.»

Tres. Se modifica la letra h) del apartado 3 del articulo
75, que queda redactada de la siguiente forma:

«h) Los rendimientos procedentes de la devolucién de la prima
de emisidédn de acciones o participaciones y de la reduccidn
de capital con devolucidén de aportaciones, salvo que procedan
de beneficios no distribuidos, de acuerdo con lo previsto en
el segundo parrafo del articulo 33.3 a) de la Ley del
Impuesto.

No obstante, existird obligacidén de practicar retencidén o
ingreso a cuenta sobre los rendimientos del <capital
mobiliario a que se refiere el primer parrafo del articulo
94.1 c¢) de la Ley del Impuesto, asi como sobre el importe de
la prima de emisidén a que se refiere el articulo 94.1 d) de
la Ley del Impuesto procedente de sociedades de inversién de
capital wvariable constituidas «con arreglo a Ley de
Instituciones de Inversidén Colectiva.

Lo dispuesto en el parrafo anterior, resultarad igualmente de
aplicacién cuando tales rendimientos procedan de 1los
organismos de inversién colectiva previstos en el articulo
94.2 de la Ley del Impuesto, exceptuados los que correspondan
a acciones integradas en una Cuenta de Ahorro e Inversidn
Financia Europa.»

Cuatro. Se modifica la letra i) del apartado 3 del articulo
75, que gqueda redactada de la siguiente forma:

«1i) Las ganancias patrimoniales derivadas del reembolso o
transmisidén de participaciones o acciones en instituciones
de inversidén colectiva cuando, de acuerdo con lo establecido
en el articulo 94 de la Ley del Impuesto, no proceda su
cébmputo, y las ganancias patrimoniales derivadas del
reembolso o transmisidédn de participaciones o acciones en
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instituciones de inversidén colectiva integradas en una
Cuenta de Ahorro e Inversidén Financia Europa.»

Cinco. Se afiaden una nueva letra k) y un ultimo parrafo a
continuacién en el apartado 3 del articulo 75, con las
siguientes redacciones:

«k) Las ganancias patrimoniales derivadas de la transmisidn
de los derechos de suscripcidén, previstas en las letras a)
y b) del apartado 1 del articulo 37 de la Ley del Impuesto,
procedentes de valores integrados en una Cuenta de Ahorro e
Inversidén Financia Europa.

Para la aplicacién de las exclusiones de retencidén relativas
a los activos integrados en una Cuenta de Ahorro e Inversidn
Financia Europa a que se refieren las letras h), 1) vy k),
las entidades proveedoras que provean Cuentas de Ahorro e
Inversidén Financia Europa deberdn comunicar a las entidades
obligadas a practicar la retencidén, con motivo de las
operaciones a las que se refieren dichas 1letras, la
circunstancia de que se trata de una operacidn realizada con
activos o referida a activos integrados en una Cuenta de
Ahorro e Inversidén Financia Europa, con identificacidén de
dicha cuenta. La entidad obligada a practicar la retencidn
deberd conservar la documentacidédn acreditativa de la citada
comunicacidén a disposicidén de la Administracidn tributaria.»

Seis. Se modifica el apartado 4 del articulo 75, gue queda
redactado de la siguiente forma:

«4. Existird obligacidén de efectuar un pago a cuenta cuando
se produzcan los supuestos previstos en el apartado 7 de la
disposicidén adicional vigésima sexta de la Ley del Impuesto,
siempre que se hubieran obtenido rendimientos del capital
mobiliario positivos a los que se les hubiera aplicado 1la
exencidén prevista en la letra f) del articulo 7 de la Ley
del Impuesto.»

Siete. Se modifica la letra h) del apartado 2 del articulo
76, que queda redactada de la siguiente forma:

«h) En los supuestos previstos en el apartado 7 de la
disposicidén adicional vigésima sexta de la Ley del Impuesto,
estara obligada a efectuar el pago a cuenta gque, en su caso,
proceda, la entidad de crédito o aseguradora con la que el
contribuyente tuviera contratado el plan de ahorro a largo
plazo. El mencionado pago a cuenta se efectuard de acuerdo
con las normas contenidas en los articulos 90.1, 93.7 y 94.3
de este Reglamento.»
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Ocho. Se modifica el apartado 7 del articulo 93, gque gueda
redactado de la siguiente forma:

«7. Cuando proceda la obligacidén de realizar el pago a cuenta
previsto en el apartado 7 de 1la disposicién adicional
vigésima sexta de la Ley del Impuesto, constituird la base
del mismo el 1importe de 1los rendimientos del capital
mobiliario positivos obtenidos durante la vigencia del plan
a los que les hubiera resultado de aplicacidén la exencidn
prevista en el articulo 7.71) de la Ley del Impuesto.»

Nueve. Se modifica el apartado 3 del articulo 94, que queda
redactado de la siguiente forma:

«3. La obligacién de realizar, en su caso, el pago a cuenta
a que se refiere el apartado 7 de la disposicidn adicional
vigésima sexta nacerd en el momento en el que con
anterioridad al plazo previsto en la letra fi) del articulo
7 de la Ley del Impuesto se produzca cualquier disposicidn
del capital resultante o se incumpla el limite de
aportaciones previsto en la letra c) del apartado 1 de la
citada disposicidén adicional.»

Diez. Se modifica la disposicidén adicional octava, gque queda
redactada de la siguiente forma:

«Disposicidébn adicional octava. Movilizacidédn entre
Planes de Ahorro a Largo Plazo.

Conforme al apartado 6 de la disposicidén adicional
vigesimosexta de la Ley del Impuesto, el titular de un Plan
de Ahorro a Largo Plazo podrd movilizar integramente 1los
derechos econémicos del Seguro Individual de Ahorro a Largo
Plazo y del Seguro Individual de Ahorro a Largo Plazo
Financia Europa y los fondos constituidos en 1la Cuenta
Individual de Ahorro a Largo Plazo a otro Plan de Ahorro a
Largo Plazo del que serd titular, sin que ello implique la
disposicién de los recursos, a los efectos previstos en la
letra i) del articulo 7 o en la letra b) del apartado 1 de
la citada disposicién adicional, en las condiciones que se
sefialan en esta disposiciédn.

Los derechos econdmicos del Seguro Individual de Ahorro a
Largo Plazo Financia Europa Unicamente podran movilizarse a
otro Seguro Individual de Ahorro a Largo Plazo Financia
Europa.

No serad posible la movilizacidédn en aquellos casos en los que
sobre los derechos econdmicos o sobre los fondos recaiga
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algan embargo, carga, pignoracién o limitacién de
disposicién legal o contractual.

Para efectuar la movilizaciédén, el titular del Plan de Ahorro
a Largo Plazo deberd dirigirse a la entidad aseguradora o de
crédito de destino  acompafiando a su solicitud 1la
identificacién del Plan de Ahorro a Largo Plazo de origen
desde el que se realizard la movilizacidén y la entidad de
origen. La solicitud incorporara una comunicacidén dirigida
a la entidad de origen para que esta ordene el traspaso, e
incluird una autorizacidén del titular del Plan de Ahorro a
Largo Plazo a la entidad de destino para que, en su nombre,
pueda solicitar a la entidad de origen la movilizaciédén, asi
como toda la informacién financiera y fiscal necesaria para
realizarlo. En concreto, la entidad de origen debera
comunicar la fecha de apertura del Plan de Ahorro a Largo
Plazo, las cantidades aportadas en el afio en curso y, por
separado, el importe total de los rendimientos de capital
mobiliario positivos y negativos que se hayan producido desde
la apertura, incluidos 1los que pudieran producirse con
ocasidén de la movilizacidn.

La entidad de destino deberd advertir al contribuyente, de
forma expresa 'y destacada, que, dependiendo de 1las
condiciones especificas del contrato de seguro, de depdsito
o financiero en que se haya configurado el correspondiente
Seguro Individual de Ahorro a Largo Plazo o Cuenta Individual
de Ahorro a Largo Plazo, el importe de la movilizacidn puede
resultar inferior al importe garantizado por la entidad de
origen. Asimismo, en caso de que la movilizacidén se efecttle
de un Plan de Ahorro a Largo Plazo distinto de un Seguro
Individual de Ahorro a Largo Plazo Financia Europa a un
Seguro Individual de Ahorro a Largo Plazo Financia Europa,
la entidad aseguradora de destino deberd advertir al
contribuyente, también de forma expresa y destacada, si el
Seguro Individual de Ahorro a Largo Plazo Financia Europa
ofrece o no una garantia total o parcial, asi como de todos
aquellos aspectos en los que el Seqguro Individual de Ahorro
a Largo Plazo Financia Europa difiera del Plan de Ahorro a
Largo Plazo de origen.

En el caso de gque existan convenios o contratos que permitan
gestionar las solicitudes de movilizacidén a través de
mediadores o de las redes comerciales de otras entidades, 1la
presentacidédn de la solicitud en cualquier establecimiento de
éstos se entenderd realizada en la entidad de destino.

En el plazo méaximo de cinco dias hédbiles desde que la entidad
de destino disponga de la totalidad de la documentacidn
necesaria, ésta deberd, ademés de comprobar el cumplimiento
de los requisitos establecidos reglamentariamente para dicha
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movilizacidn, comunicar la solicitud a la entidad de origen,
con indicacién, al menos, del Plan de Ahorro a Largo Plazo
de destino, entidad de destino y datos de la cuenta a la que
debe efectuarse la transferencia.

En un plazo maximo de diez dias héabiles a contar desde la
recepcidén por parte de la entidad de origen de la solicitud
con la documentacién correspondiente, esta entidad debera
ordenar la transferencia bancaria y remitir a la entidad de
destino toda la informacién financiera y fiscal necesaria
para la movilizaciédn.

No se podran aplicar penalizaciones, gastos o descuentos al
importe de esta movilizacidn que se generen como consecuencia
del propio traspaso de fondos. A estos efectos, tratédndose
de un Seguro Individual de Ahorro a Largo Plazo o de un
Seguro Individual de Ahorro a Largo Plazo Financia Europa,
los derechos econdémicos se valorardn por el importe de la
provisidén matematica o por el valor de mercado de los activos
asignados, segUn corresponda.

En los procedimientos de movilizaciones a que se refiere
esta disposicidédn adicional se autoriza que la transmisiédn de
la solicitud de movilizacidén, la transferencia de efectivo
y la transmisién de 1la informacidén entre las entidades
intervinientes, puedan realizarse a través del Sistema
Nacional de Compensacidn Electrénica, mediante las
operaciones que, para estos supuestos, se habiliten en dicho
sistema.»

Disposicién final cuarta. Modificacidén del Reglamento
General de las actuaciones y los procedimientos de
gestidén e inspeccidn tributaria y de desarrollo de las
normas comunes de los procedimientos de aplicacidén de
los tributos, aprobado por el Real Decreto 1065/2007,
de 27 de julio.

Se introduce un nuevo articulo 39 quater en el Reglamento
General de las actuaciones y los procedimientos de gestidn
e inspeccidn tributaria y de desarrollo de las normas comunes
de los procedimientos de aplicacidn de los tributos, aprobado
por el Real Decreto 1065/2007, de 27 de Jjulio, con la
siguiente redaccioén:

«Articulo 39 quater. Obligacidén de informar sobre Cuentas de
Ahorro e Inversidn Financia Europa.

1. Las entidades proveedoras a las que se refiere el articulo
343 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, que provean Cuentas de
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Ahorro e Inversidén Financia Europa a las que se refiere el
articulo 95 ter y la disposicidn adicional sexagésima sexta
de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la
Renta de las Personas Fisicas y de modificacidén parcial de
las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta
de no Residentes y sobre el Patrimonio, vendrédn obligadas a
presentar una declaracidén informativa anual respecto de las
citadas cuentas.

2. La informacién a suministrar a la Administracién
tributaria por cada Cuenta de Ahorro e Inversidén Financia
Europa comprenderé:

a) La fecha de su apertura en la entidad declarante, asi
como su identificacién definida internamente por esta
Ultima. Cuando la cuenta se haya abierto en el afio al que se
refiere la declaracidén como consecuencia de la movilizacidn
prevista en el articulo 347 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo,
desde otra Cuenta de Ahorro e Inversidn Financia Europa, se
facilitardn, ademds, los datos identificativos de la entidad
de procedencia, de la cuenta de la que procede, de la fecha
de la apertura de esta Ultima y de la fecha en la que haya
finalizado el procedimiento de la movilizacién de los activos
y del efectivo integrados en la cuenta de procedencia.

b) En el caso de que en el afio al que se refiere la
declaracidén se haya producido la cancelacidén de la cuenta
por su movilizacidén a otra Cuenta de Ahorro e Inversidn
Financia Europa, ademds de la informacidén prevista en la
letra a) anterior, se proporcionaran los datos
identificativos de la entidad de destino, de la cuenta a la
que se haya efectuado la movilizacién y de la fecha en que
haya finalizado el procedimiento de movilizacidn.

c) El nombre 'y apellidos, domicilio y numero de
identificacién fiscal del titular.

d) Identificacién de la subcuenta de valores y de la
subcuenta operativa asociada.

e) Identificacidén de la cuenta de contrapartida.

f) Aportaciones efectuadas en el afio natural con indicacién
de sus fechas e importes.

g) Disposiciones totales o parciales efectuadas en el afio
natural con indicacién de sus fechas e importes, asi como
del valor liquidativo de la cuenta inmediatamente anterior
a la disposicidn, las aportaciones pendientes de
recuperacidén tras la disposicidén y las fechas e importes
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correspondientes a las aportaciones recuperadas en cada
disposicidn.

h) Ganancias o pérdidas patrimoniales derivadas de cada
disposicidén efectuada.

i) Aportaciones pendientes de recuperacidén en la cuenta a 31
de diciembre o, en su caso, en 1la fecha inmediatamente
anterior a la de su cancelacidén por movilizacidén a otra
cuenta.

j) Valor liquidativo de la cuenta a 31 de diciembre o, en su
caso, en la fecha inmediatamente anterior a la de su
cancelacién por movilizacidén a otra cuenta.

k) 1Identificacién, numero y valor de mercado a 31 de
diciembre de los activos integrados en la cuenta en dicha
fecha o, en su caso, en la fecha inmediatamente anterior a
la de su cancelacidn por movilizacidén a otra cuenta.

1) Saldo de la subcuenta operativa a 31 de diciembre o, en
su caso, en la fecha inmediatamente anterior a la de su
cancelacién por movilizaciédn a otra cuenta.

m) Saldo de la subcuenta operativa y valor de adgquisicién de
los activos que permanezcan integrados en la cuenta en la
fecha de devengo del uUltimo periodo impositivo que deba
declararse por el Impuesto, en caso de fallecimiento o
pérdida de la condicidén de contribuyente por el Impuesto.

n) Operaciones de adquisicidén, suscripcidn, transmisién vy
reembolso efectuadas durante el afio natural con los activos
integrados en la cuenta, asi como las realizadas con derechos
de suscripcidn, reducciones de <capital que tengan por
finalidad la devolucidén de aportaciones distintas de las
sometidas a retencidén, y distribuciones de primas de emisidn
de acciones o participaciones, con indicacién de 1la
identificacidédn de los activos a los que se refieran, su
numero, su importe, su fecha y, en su caso, resultado de
cada operacidn.

No obstante, cuando en las operaciones a que se refiere esta
letra intervenga otra entidad obligada a proporcionar la
informacién de la misma en virtud de lo dispuesto en el
articulo 42 de este reglamento, distinta de 1la entidad
proveedora de la Cuenta de Ahorro e Inversidén Financia
Europa, serd aquélla entidad la obligada a comunicarla a la
Administracién tributaria, proporcionando la identificacién
de la Cuenta de Ahorro e Inversidn Financia Europa a la que
la operacidn se encuentra asociada en la forma que determine
la persona titular del Ministerio de Hacienda.
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1) Si en el afio al que corresponde la declaracidén se hubiera
producido la cancelacidén de la cuenta por cualquiera de las
causas sefialadas en el articulo 351.1 de la Ley 6/2023, de
17 de marzo, se proporcionarda la fecha de cancelacidén y la
causa determinante de la misma de entre las sefilaladas en el
citado articulo.

o) En el caso de las Cuentas de Ahorro e Inversidn Financia
Europa Reinversidén, la informacidn especifica prevista en el
apartado 7 de la disposicidén adicional sexagésima sexta de
la Ley 35/2006, de 28 de noviembre.

3. La orden ministerial por la que se apruebe el modelo de
declaracidén correspondiente contendra la informacidén a que
se refiere el apartado 2, asi como cualgquier otro dato
relevante para concretar dicha informacidén. La declaracién
se presentard por via electrébdnica.»

Disposicidén final quinta. Prdérroga extraordinaria
contratos de arrendamiento de vivienda habitual.

1. En los contratos de arrendamiento de vivienda habitual
sujetos a la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos, vigentes en la fecha de entrada en
vigor de este real decreto-ley, en los que el periodo de
proérroga obligatoria previsto en el articulo 9.1 finalice
antes del 31 de diciembre de 2028, o finalice el periodo de
prérroga tacita previsto en los articulos 10.1 y 10.2, o
finalice, en su caso, el periodo de téacita reconduccidn
producido conforme al articulo 1566 del Cébdigo Civil, siempre
y cuando la parte arrendataria se encuentre al corriente de
pago del alquiler, y lo haya estado mensualmente durante los
ocho meses anteriores, se aplicaréd, previa solicitud del
arrendatario, una prérroga extraordinaria por plazos anuales
y hasta un méximo de dos afios adicionales. Durante esta
prérroga se mantendran los términos y condiciones del
contrato en vigor. La solicitud deberd ser aceptada
obligatoriamente por el arrendador, salvo que se hayan fijado
otros términos o condiciones por acuerdo entre las partes,
0 gque se haya suscrito un nuevo contrato de arrendamiento,
o que el arrendador haya comunicado, en los plazos vy
condiciones del articulo 9.3 de la Ley 29/1994, de
Arrendamientos Urbanos, la necesidad de ocupar la vivienda
para si o para sus familiares, aun cuando la facultad de
recuperar anticipadamente la vivienda por necesidad no
hubiera sido expresamente prevista en el contrato, no siendo
exigible dicho requisito, siempre gue concurra causa real y
acreditada de necesidad. La prérroga extraordinaria regulada
en este articulo es incompatible con la prevista en el
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articulo 10.3 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos, que, en su caso, se aplicarad con
caracter preferente.

2. Lo dispuesto en el apartado anterior no serad de aplicacidn
cuando arrendador y arrendatario acuerden la renovacidn del
contrato de arrendamiento, o la celebracidédn de uno nuevo,
con una renta inferior en al menos un cinco por ciento a la
prevista en el contrato vigente.

Véase la disposicidén adicional primera del Real Decreto-ley
27/2026, de 29 de septiembre, Ref. BOE-A-2026-20385, sobre
coordinacién de la prdédérroga extraordinaria prevista en esta
disposicidén con la prdérroga prevista en el art. 10 de la Ley
29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, en
la redaccidn dada por el citado Real Decreto-ley, y en cuanto
a las referencias a los apartados primero, segundo y tercero
del art. 10 de la Ley 29/1994 que realiza esta disposicidn.

Téngase en cuenta que el Real Decreto-ley 27/2006, de 28 de
septiembre ha sido derogado por Acuerdo del Congreso de los
Diputados publicado por Resolucién de 2 de octubre de
2026. Ref. BOE-A-2026-20527

Seleccionar redacciédn:

Disposicidén final sexta. Limitacidén extraordinaria de
la actualizacidén anual de la renta de los contratos de
arrendamiento de vivienda.

La persona arrendataria de un contrato de alquiler de
vivienda sujeto a la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos, cuya renta deba ser actualizada
porque se cumpla la correspondiente anualidad de vigencia
dentro del periodo comprendido entre la entrada en vigor de
este real decreto-ley y el 31 de diciembre de 2027, podréa
negociar con el arrendador la actualizacidén anual de la renta
con sujecidén a las siguientes condiciones:

a) En el caso de gue la renta sea superior al limite maximo
del precio aplicable conforme al sistema de indices de
precios de referencia, no procederd la aplicacién de
incremento alguno de la renta.

b) En los deméds casos, el incremento de la renta serd el que
resulte del nuevo pacto entre las partes. En ausencia de
este nuevo pacto entre las partes, el incremento de la renta
a aplicar no podréd ser superior al dos por ciento.
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Disposicidén final séptima. Salvaguarda de rango
reglamentario.

Las previsiones incluidas en normas reglamentarias que son
objeto de modificacidén por este real decreto-ley podran ser
modificadas por normas del rango reglamentario
correspondiente a la norma en que figuran.

Disposicidén final octava. Habilitacidn para desarrollo
reglamentario.

1. Se habilita al Gobierno para dictar cuantas disposiciones
sean necesarias para el desarrollo y ejecuciédn de esta ley.

2. En particular, la orden a que se refiere el articulo 347.7
de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, deberd aprobarse en el
plazo de 6 meses desde la entrada en vigor de este real
decreto-ley. En este sentido, se habilita a las personas
titulares del Ministerio de Economia, Comercio y Empresa y
del Ministerio de Hacienda a establecer mediante orden
dictada a propuesta conjunta de las personas titulares del
Ministerio de Economia, Comercio y Empresa y del Ministerio
de Hacienda el limite a las comisiones de movilizacidén, asi
como la informacidédn necesaria para garantizar la correcta
ejecucién de la movilizacidén y la continuidad del régimen
juridico y fiscal de la Cuenta de Ahorro e Inversidédn Financia
FEuropa vy las especificaciones, modelos normalizados vy
requisitos técnicos y operativos necesarios para el
intercambio de la informacidén a que se refiere el articulo
347 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo.

Disposicidén final novena. Incorporacidn de derecho de
la Unidén Europea.

Mediante este Real Decreto-ley se incorpora parcialmente al
ordenamiento Jjuridico espafiol la Directiva (UE) 2021/2167
del Parlamento Europeo y del Consejo, de 24 de noviembre de
2021, sobre los administradores de créditos y los compradores
de créditos y por la que se modifican las Directivas
2008/48/CE y 2014/17/UE.

Disposicidén final décima. Titulos competenciales.

El real decreto-ley se dicta al amparo de los siguientes
titulos competenciales:
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1. E1 articulo 1 y el articulo 4 al amparo del articulo
149.1.1.%, 8.2 y 13.% de la Constitucidédn Espafiola, que
atribuye al Estado competencia exclusiva sobre la regulacidn
de las condiciones béasicas que garanticen la igualdad de
todos los espafioles en el ejercicio de los derechos y en el
cumplimiento de los deberes constitucionales, legislacidn
civil y bases y coordinacién de la planificacidén general de
la actividad econdmica, respectivamente.

2. Los articulos 3 y 15, la disposicién transitoria primera
y las disposiciones finales quinta y sexta, al amparo del
articulo 149.1.8.% de la Constitucidn Espafiola, que atribuye
al Estado competencia exclusiva en materia de legislacidn
civil.

3. Los articulos 13, 14, 16, 17, 18 y 19 y final segunda, al
amparo del articulo 149.1.1.% y 13.2% de 1la Constitucidn
Espafiola, que atribuye al Estado competencia exclusiva sobre
la regulacidén de las condiciones béasicas que garanticen la
igualdad de todos los espafioles en el ejercicio de 1los
derechos y en el cumplimiento de los deberes constitucionales
y sobre las bases y coordinacién de la planificacidn general
de la actividad econdmica, respectivamente.

4. Los articulos 2 y 5 y la disposicién transitoria segunda,
al amparo del articulo 149.1.6.% de la Constitucidén Espafola,
que atribuye al Estado competencia exclusiva en materia de
legislacién procesal, sin perjuicio de las necesarias
especialidades que en este orden se deriven de las
particularidades del derecho sustantivo de las comunidades
auténomas.

5. El1 titulo II y las disposiciones finales tercera y cuarta,
al amparo del articulo 149.1.14.% de la Constitucidn
Espafiola, que atribuye al Estado competencia exclusiva en
materia de hacienda general.

6. E1 titulo III, al amparo de la competencia del Estado
para regular su propia organizacidn.

7. E1 titulo VI y la disposiciédn final primera, al amparo
del articulo 149.1.11.2% y 13.% de la Constitucidn Espafola,
que atribuye al Estado competencia exclusiva sobre las bases
de la ordenacidén del crédito, banca y seguros y sobre las
bases vy coordinacién de la planificacién general de la
actividad econdémica, respectivamente.

8. Lo dispuesto en esta ley se aplicarad sin perjuicio de:

a) Las previsiones de 1los regimenes civiles, forales o
especiales en el &mbito reservado a las mismas por el
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articulo 149.1.8.2% de la Constitucidén, alli donde existan,
asi como de los regimenes tributarios forales de concierto
y convenio econémico en vigor, respectivamente, en los
Territorios Histdricos de la Comunidad Autdénoma del Pais
Vasco y en la Comunidad Foral de Navarra.

b) El ejercicio de la competencia exclusiva que hayan asumido
las comunidades autdénomas en virtud del articulo 148.1.3.°%2
de la Constitucidn en materia de ordenacidén del territorio,
urbanismo y vivienda.

SubirDisposicidén final undécima. Entrada en vigor.

1. Este real decreto-ley entrard en vigor el dia siguiente
al de su publicacién en el «Boletin Oficial del Estado»,
salvo que alguna de sus disposiciones establezca otra cosa.

2. Resultarda de aplicacidén lo previsto en la disposicidn
final primera a las cesiones de contratos de crédito
hipotecario realizadas tras la entrada en vigor del real
decreto-ley, cualquiera que sea el momento en el que se
hubiera celebrado el contrato.

3. No obstante lo previsto en el apartado 1:

a) La Cuenta de Ahorro e Inversidén Financia Europa no podra
ser objeto de comercializacidén ni de contratacidén hasta la
entrada en vigor de la orden ministerial que instrumente el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de las
disposiciones reglamentarias a las que se refiere el articulo
95 ter.10 de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre.

Los Seguros Individuales de Ahorro a Largo Plazo Financia
Europa no podran ser objeto de comercializacidén ni de
contratacién hasta la entrada en vigor de la orden
ministerial que instrumente el cumplimiento de 1las
obligaciones de informacidén especificas de estos seguros
previstas en el articulo 69.3.g) del Reglamento del Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas, aprobado por el Real
Decreto 439/2007, de 30 de marzo.

b) Hasta la puesta en funcionamiento del Registro de IIC
Elegibles, 1las entidades proveedoras y las entidades
aseguradoras podradn comercializar la Cuenta Ahorro e
Inversidén Financia Europa y el Seguro Individual de Ahorro
a Largo Plazo Financia Europa, respectivamente, con 1los
activos elegibles distintos de las participaciones o
acciones de IIC, que uUnicamente podrédn incluirse una vez
hayan sido inscritas en dicho Registro.
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c) No podréan efectuarse movilizaciones de Cuentas de Ahorro
e Inversidén Financia Europa entre entidades proveedoras
hasta la entrada en vigor de la orden ministerial prevista
en el articulo 347 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo.

Dado el 29 de septiembre de 2026.

FELIPE R.

El Presidente del Gobierno,
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